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A. Uvod

Uzemni plan Dobratice byl vydan Zastupitelstvem obce Dobratice formou opatfeni
obecné povahy dne 01.11.2009. V roce 2011 bylo Zastupitelstvem obce Dobratice schvaleno
Zadani Zmény ¢. 1. Davodem pro zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu byly pozadavky na
vymezeni novych zastavitelnych ploch — plochy pro vybudovéani odpoCivky pro silni¢ni
dopravu u silnice R48 a dvou ploch uréenych pro obytnou vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze v
dobé platnosti Uzemniho pldnu Dobratice byly usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského
kraje ¢. 16/1426 ze dne 22. 12.2010 vydany Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje (ZUR MSK), bylo sou¢asti Zmény ¢. 1 také uvedeni izemniho planu do souladu se ZUR
MSK. Zastupitelstvo obce Dobratice dne 14.05.2012 vydalo Opatienim obecné povahy ¢.
1/2012 Zmeénu ¢. 1 Uzemniho planu Dobratice.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dobratice vychazi z § 55 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich piedpist (dale
jen ..stavebni zakon™) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale jen
.vyhlaska®). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi
zastupitelstvu obce do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu stimto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti
pristoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor tzemniho rozvoje a stavebniho radu,
oddeleni Uzemniho rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho planu Dobratice ke zpracovani
Zpravy o uplatnovani Uzemniho planu Dobratice ve spolupraci s uréenym zastupitelem pani
starostkou RNDr. Alenou Kacifovou.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uizemi.

Obec Dobratice lezi ve vychodni ¢asti Moravskoslezského kraje, v SO ORP Frydek —
Mistek. Spadovym centrem obce je mésto Frydek — Mistek, kde je orientovana veSkera
dojizd’ka obyvatel za praci a ob&anskou vybavenosti. Tésné vazby ma obec s okolnimi
obcemi Dobra (sidlo stavebniho ufadu, ob¢anska vybavenost) a NoSovice (primyslova zona —
dojizd’ka do zaméstnani). Dopravni vazby obce zajistuje dalnice D48 Belotin — Frydek-
Mistek - Cesky T&sin a déle je to Zelezniéni trat’ ¢. 322 Cesky Té&sin — Frydek-Mistek.

Obec Dobratice patii mezi obce stfedni velikosti a je stabilni souéasti sidelni struktury
regionu. Pfevazujicimi funkcemi feSeného uzemi jsou funkce obytna a vyrobné — zemédé¢lska,
Castetné 1 obsluzna a rekreacni. Obyvatelstvo obce vykazuje zna¢nou socidlni soudrznost,
pI’OjeVUJlCl se napf. v kulturnim Zivoté a spolkové ¢innosti. Obec se v posledni dobé vyrazné
rozviji. Uzemni plan Dobratic (dale jen ..uzemni pldn®) vytvaii dostatek prostoru k zajisténi
vyvazeného udrzitelného rozvoje obce. Lze konstatovat, ze uzemni plan napliiuje vSechna
kritéria pro zajisténi vyrovnaného udrzitelného rozvoje obce.

Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pfedstavuje plocha smiSena obytna
(SO), jejiz vyuziti je urCené pro rodinné domy a usedlosti, obcanské vybaveni vefejné
infrastruktury, stavby a zafizeni pro obchod, ubytovani, administrativu a stravovani, vefrejna
prostranstvi v&etné ploch pro relaxaci obyvatel, zelen vefejnd véetné mobilidfe a détskych
hiist’, pfipustné jsou stavby pro rodinnou rekreaci. Ostatni navrzené zastavitelné plochy
vymezené uzemnim planem zabiraji dohromady 4,98 ha, nejvice znich zaujima plocha
dopravnich koridort 1,15 ha.



Podle vydani tizemnich souhlasi nebo uzemnich rozhodnuti o umisténi stavby v obdobi
od vydani Gzemniho planu 14.10.2013 do 30.06.2017 ptislusnym stavebnim tfadem
byla zpracovana tabulka, kterd je nasledné okomentovana.

Tabulka ¢&. 1: Stav vyuziti zastavitelnych ploch na zékladé vydanych uzemnich souhlast
a rozhodnuti za obdobi od 14.10.2013 do 30.06.2017

Vyuziti ploch
Oznaceni | Katastralni| Plochy-zpasob | Vyméra we s po’dle w.d am Zustatfa'k.
ploch P vyuZiti v (ha) Stav vyuziti uzemmcl} zastaveniv
rozhodnuti v (ha)
(ha)
Bukovice u SO - plochy
71 Dobratic | smiSené obytné 0,73 | nevyuzito 0.73
Bukovice u SO - plochy
Z2 Dobratic | smiSené obytné 0.75] nevyuzito 0,75
Bukovice u SO - plochy
Z3 Dobratic | smiSené obytné 0.15| nevyuzito 0,15
Bukovice u SO - plochy Castecneé
Z4 Dobratic smiSené obytné 0,64 vyuzito 0.3 0.34
Bukovice u SO - plochy
Z5 Dobratic | smiSené obytné 0,26 | nevyuzito 0,26
Bukovice u SO - plochy
26 Dobratic smiSené obytné 0.38| nevyuzito 0,38
Bukovice u SO - plochy castecne
77 Dobratic smiSené obytné 0.55 vyuzito 0,12 0.43
Bukovice u SO - plochy
Z8 Dobratic | smiSené obytné 0.16 | mnevyuzito 0.16
Bukovice u SO - plochy
Z9 Dobratic | smiSené obytné 0,32| nevyuzito 0,32
Bukovice u SO - plochy
Z 10 Dobratic smisen¢ obytné 0,19 nevyuzito 0,19
Bukovice u SO - plochy castecné
Z 11 Dobratic | smiSené obytné 2.59| wyuzito 0.13 2,46
Bukovice u SO - plochy
Z12 Dobratic | smiSené obytné 0.8 | nevyuzito 0,8
Bukovice u SO - plochy
Z13 Dobratic | smiSené obytné 0.88 | nevyuzito 0,88
Bukovice u SO - plochy Castecné
Z 14 Dobratic smisSene obytné 1.97| vyuzito 1.1 0,87
Bukovice u SO - plochy
Z15 Dobratic smiSené obytné 0,64 | nevyuzito 0,64
SO - plochy ¢astecne
Z16 Dobratice | smiSené obytné 0.96| vyuzito 0,1 0,86
Bukovice u SO - plochy
Z17 Dobratic smiSené obytné 3,07| nevyuzito 3,07
Bukovice u SO - plochy
Z18 Dobratic | smiSené obytné 0,33 | nevyuzito 033
Bukovice u SO - plochy
Z19 Dobratic | smiSené obytné 1,5| nevyuzito 1,5
Bukovice u SO - plochy
Z20 Dobratic | smiSené obytné 0,29 | nevyuzito 0,29
Oznaceni Kafastr:'flni Plochy-fpl?sob Vyméra o— Vyuiziti ploch Zﬁstétférk
ploch tuzemi vyuziti v (ha) podle vydani | zastavéniv




uzemnich (ha)
rozhodnuti v
(ha)
Bukovice u SO - plochy
Z21 Dobratic | smiSené obytné 0.78| nevyuzito 0,78
Bukovice u SO - plochy
Z22 Dobratic | smiSené obytné 0.15| nevyuzito 0,15
Bukovice u SO - plochy
Z£23 Dobratic | smiSené obytné 1.49| nevyuzito 1.49
Bukovice u SO - plochy
Z 24 Dobratic smisené obytné 0.54| nevyuzito 0,54
Bukovice u SO - plochy
£:25 Dobratic | smiSené obytné 0.21| nevyuzito 0.21
Bukovice u SO - plochy
Z26 Dobratic | smiSené obytné 1,05| nevyuzito 1,05
Bukovice u SO - plochy
Z27 Dobratic | smiSené obytné 0,35| nevyuzito 0,35
Bukovice u SO - plochy casteCné
Z28 Dobratic smiSené obytné 0,62 vyuzito 0,1 0,52
Bukovice u SO - plochy
729 Dobratic smiSené obytné 0.33| nevyuzito 0.33
Bukovice u DS - plocha
Z30 Dobratic | dopravy silni¢ni 0,06 | nevyuzito 0,06
SO - plochy '
Z31 Dobratice | smiSené obytné 0.2| nevyuzito 0,2
SO - plochy castecné
732 Dobratice | smiSené obytné 0,71 vyuzito 0.21 0,5
SO - plochy
£33 Dobratice | smiSené obytné 0,23 | nevyuzito 0,23
SO - plochy Castecné
734 Dobratice | smiSené obytné 0.14| wvvuzito 0.12 0,02
SO - plochy
Z35 Dobratice | smiSené obytné 0.29| nevyuZzito 0.29
SO - plochy
Z36 Dobratice | smiSené obytné 0.87| nevyuzito 0,87
SO - plochy casteéne
Z37 Dobratice | smiSené obytné 2,68 | vyuzito 0,33 235
SO - plochy
Z 38 Dobratice | smiSené obytné 3,08 | nevyuzito 3,08
SO - plochy
Z 39 Dobratice | smiSené obytné 0,86 nevyuzito 0.86
SO - plochy
740 Dobratice | smiSené obytné 0.15| nevyuzito 0.15
Oznaéeni | Katastralni| Plochy-zpisob | Vyméra o Vyuziti pl(fd} Zustatfa’k
foch P vyusiti v (i) Stav vyuziti | podle vydani | zastavéniv
P uzemnich (ha)




rozhodnuti v
(ha)

7 41

Dobratice

OS - plocha
telovychovnychg
a sportovnich
zafizeni

0.88

nevyuzito

742

Dobratice

VS - plocha
vyroby a
sdkladovani

0,97

nevyuzito

743

Dobratice

SO - plochy
smisené obytné

0.56

nevyuzito

Z 44

Dobratice

SO - plochy
smisené obytné

0.57

nevyuzito

745

Dobratice

OV - plocha
ob¢anského
vybaveni vefejné
infrastruktury

0.41

nevyuzito

Z 46

Dobratice

SO - plochy
smiSené obytné

0,71

nevyuzito

Z 47

Dobratice

SO - plochy
smisené obytné

0,25

nevyuzito

7 48

Dobratice

SO - plochy
smisené obytné

0.67

nevyuzito

749

Dobratice

DS - plocha
dopravy silni¢ni

0.25

nevyuzito

Z 50

Dobratice

OK - plocha
obc¢anského
vybaveni
komeréniho typu

0,17

nevyuzito

Z5]1

Dobratice

SO - plochy
smiSené obytné

0.19

nevyuzito

Z52

Dobratice

SO - plochy
smiSené obyiné

0,31

nevyuzito

Z 53

Dobratice

OS - plocha
télovychovnych
a sportovnich
zafizeni

0,22

nevyuzito

Z54

Dobratice

SO - plochy
smisené obytné

0.82

nevyuzito




Vyuziti ploch

Oznadeni | Katastralni| Plochy-zpusob | Vyméra ) g po'dle vyfl am Zustafa,k
fiich EY- wyuhic v (ha) Stav vyuZiti | tzemnich | zastavéniv
P ) rozhodnuti v (ha)
(ha)

SO - plochy

Z 55 Dobratice | smiSené obytné 1,31 nevyuzito
SO - plochy

Z 56 Dobratice | smiSené obytné 0,16 | nevyuzito
SO - plochy

Z57 Dobratice | smiSené obytné 0,52 nevyuzito
SO - plochy

Z 58 Dobratice | smiSené obytné 0.7| nevyuzito
SO - plochy

Z 59 Dobratice | smiené obytné 1,74 | nevyuzito
SO - plochy

760 Dobratice | smiSené obytné 0,9 | nevyuzito
Bukovice u SO - plochy

Z61 Dobratic | smiSené obytné 0.19| nevyuzito
SO - plochy

762 Dobratice | smiSené obytné 0.41| nevvuzito
DS - plocha

763 Dobratice | dopravy silni¢ni 0.04| nevyuzito
OH - plocha

Z 64 Dobratice hibitova 0.54| nevyuzito
SO - plochy

7 65 Dobratice | smiSené obytné 0,54 | nevyuzito
SO - plochy

7 66 Dobratice | smisSené obytné 1.92 | nevyuzito 0,24 1.68

SO - plochy

7 67 Dobratice | smiSené obytné 1.85| nevyuzito
SO - plochy

7 68 Dobratice | smisSené obytné 0.43| nevyuzito
SO - plochy

769 Dobratice | smisené obytné 0,5| nevyuzito
SO - plochy

Z 70 Dobratice | smiSené obytné 0,11| nevyuzito
SO - plochy

271 Dobratice | smiSené obytné 0,43 | nevyuzito
Z72 SO - plochy

Dobratice | smiSené obytné 0,27| nevyuzito

SO - plochy
VAYE Dobratice | smiSené obytné 0,39| nevyuzito
SO - plochy
Z74 Dobratice |smiSen¢ obytné 0.74| nevyuzito




Vyuziti ploch

Oznaceni | Katastralni| Plochy-zpusob | Vyméra veos po'die vyflam leStanl ,
loch Gzemi vvuziti ¥ [} Stav vyuziti| uzemnich | kzastavéni
p & rozhodnuti v v (ha)
(ha)
SO - plochy castecné
Z75 Dobratice | smiSené obytné 0,35| wvyuzito 0.21 0,14
SO - plochy
Z76 Dobratice | smisené obytné 0,37| nevyuzito
SO - plochy
Z77 Dobratice | smiSené obytné 0,52| nevyuzito
SO - plochy
Z78 Dobratice | smiSené obytné 0,24| nevyuzito
SO - plochy
779 Dobratice | smiSené obytné 0,33 | nevyuzito
SO - plochy
Z 80 Dobratice | smiSené obytné 0,26 | nevyuzito
SO - plochy
Z 81 Dobratice | smiSené obytné 0,17 nevvuzito
SO - plochy
7 82 Dobratice | smiSené obytné 0.46| nevvuzito
SO - plochy
Z 83 Dobratice | smiSené obytné 0.28| nevyuzito
SO - plochy
Z 84 Dobratice | smiSené obytné 0.33| nevyuzito
SO - plochy .
Z 85 Dobratice | smiSené obytné 0.52| nevyuzito
SO - plochy
7. 86 Dobratice | smiSené obytné 0.37| nevyuzito
SO - plochy
Z 87 Dobratice | smiSené obytné 0.07| nevyuzito
SO - plochy
7 38 Dobratice | smiSené obytné 1.5| nevyuzito
SO - plochy
Z389 Dobratice | smiSené obytné 0.86| nevyuzito
SO - plochy
790 Dobratice | smiSené obvtné 1,66 | nevyuzito
SO - plochy
Z 91 Dobratice | smiSené obytné 1.36 | nevyuzito
SO - plochy
L92 Dobratice | smiSené obytné 0.95| nevyuzito
SO - plochy
793 Dobratice | smiSené obytné 0.,5| nevyuzito
SO - plochy
Z 94 Dobratice | smiSené obytné 0.11| nevyuzito
SO - plochy
Z95 Dobratice | smiSené obytné 0,33 | nevyuzito
Oznaceni | Katastralni| Plochy-zpusob | Vyméra .... | Vyuziti ploch | Zustava k
. 5 G Stav vyuZiti il ¥
ploch uzemi vyuziti v (ha) podle vydani | zastavéni v




uzemnich (ha)
rozhodnuti v
(ha)
SO - plochy
Z 96 Dobratice | smiSené obytné 0.09| nevyuzito
SO - plochy
Z97 Dobratice | smiené obytné 0.21 | nevyuzito
SO - plochy castecné
Z98 Dobratice | smiSené obytné 0,71 wvyuzito 0,34 037
SO - plochy
Z 99 Dobratice | smiSené obytné 0.22| nevyuzito
SO - plochy
7 100 Dobratice | smiSené obytné 0.98| nevyuzito
SO - plochy
Z 101 Dobratice | smiSené obytné 1.33| nevyuzito
SO - plochy
Z102 Dobratice | smiSené obytné 0.44| nevyuzito
SO - plochy
7103 Dobratice | smiSené obytné 0,52 nevyuzito
SO - plochy
Z104 Dobratice | smiSené obytné 0,32] nevyuZzito
SO - plochy
Z 105 Dobratice | smiSené obytné 0.35| nevyuzito
SO - plochy
Z 106 Dobratice | smiSené obytné 0,36 | nevyuzito
SO - plochy
Z 107 Dobratice | smiSené obytné 1,64 | nevyuzito
SO - plochy )
Z 108 Dobratice | smiSené obytné 0.35| nevyuzito
SO - plochy
Z 109 Dobratice | smiSené obytné 0.46| nevyuzito
SO - plochy
Z 110 Dobratice | smiSené obytné 0,24 | nevyuZito
SO - plochy
Z 111 Dobratice | smiSené obytné 0,31| nevyuZzito
TI - plochy
Bukovice u technické
Z112 Dobratic infrastruktury 0.29| nevyuzito
DK - plochy
dopravnich
Z 171 Dobratice koridort 1.15| nevyuzito
SO - plochy
Z1/2 Dobratice | smiSené obytné 0.13 | nevyuzito
Bukovice u SO - plochy
L3 Dobratic | smiSené obytné 0,71 | nevyuzito
Ce"“’"}’;})‘::}‘:g*gg‘;"““ 69,99 ha 36ha  |6639 ha

Uzemnim planem bylo navrzeno 74,97 ha zastavitelnych ploch, z nichz nejvice zaujima
plocha smisena obytna, a to 69,99 ha, ktera je ur¢ena k polyfunkénimu vyuZiti, pfevazné




pro bydleni, piip. i s hospodaiskym zazemim, pro obcanské vybaveni, pro drobnou vyrobu
avyrobni sluzby. pro vefejnd prostranstvi a pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu. Od 14.10.2013 do 30.06.2017 bylo celkem vydano 26 uzemnich souhlasti nebo
rozhodnuti o umisténi stavby. Za sledované obdobi bylo tedy celkem zastavéno 5,14 %
navrzenych zastavitelnych ploch, ¢aste¢né byly zastavény plochy 74, 77, Z11, Z14, 716, 728,
732,734, 737,766, 7275 a 798. V téchto zastavitelnych plochach bylo realizovano celkem 26
novostaveb rodinnych domu.

Pii vydani tzemniho planu v roce 2008 bylo v obci evidovano celkem 1070 obyvatel,
vroce 2012 pii pofizovani zmény tizemniho planu bylo v obci evidovano o 23 obyvatel vice.
Uzemni plén piedpokladal, Ze do roku 2020 bude v feSeném tizemi evidovano 1150 obyvatel.
Nize je uvedena tabulka s vyvojem poctu obyvatel od obdobi vydani tizemniho planu,
kde miizeme vidét nartst o 140 obyvatel za zkoumané obdobi, a to predevs§im migraénim
piirGistkem. Podle udaji z CSU je k 31.12.2016 v obei evidovano celkem 1231 obyvatel.
Na zdkladé udaji o vyvoji po¢tu obyvatel mizeme fici, Zze demograficka prognéza v platném
uzemnim planu byla pfekonana a mizeme piedpokladat, ze do roku 2020 by pfi soutasném
trendu ristu po¢tu obyvatel mohlo byt v obci az 1300 obyvatel.

Projektant na zdkladé prognozy vyvoje poctu obyvatel predpokladal, ze do roku 2020
bude realizovano v nové vymezenych zastavitelnych plochach 55 novych bytd v rodinnych
domech. Podle vydanych uzemnich rozhodnuti a souhlasti pfislusnym stavebnim tufadem
je vpriméru za zkoumané obdobi ro¢n¢ postaveno 7 rodinnych doml o jedné bytové
jednotce, coZ znamend, Ze vyvoj poltu novych bytd vnové vymezenych zastavitelnych
plochach je ve shodé s odhadem projektanta. Podle tidaji o vyvoji po¢tu obyvatel a vystavbé
novych byt mizeme pozorovat, Ze nové prichozi obyvatelé vyuzivaji pro bydleni jak
stavajici byty, tak stavi nové byty (rodinné domy) v nové vymezenych zastavitelnych
plochach pro bydleni. Jelikoz je tuzemnim pldnem vymezeno dostate¢né mnoZstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni neni potieba vymezovat plochy nové.

Tabulka & 2: Vyvoj poétu obyvatel od roku 2008 do roku 2016 (dle CSU)

Stav k | Prirustek | Piirustek | Prirustek

rok i ] Dy < .
31.12. | pfFirozeny | migracni | celkovy

2008 1091 -1 22 21
2009 1107 - 16 16
2010 1125 2 16 18
2011 1141 -6 25 19
2012 1168 -6 33 27
2013 1175 - 3 7
2014 1204 -1 30 29
2015 1220 -1 17 16
2016 1231 - 11 11

(Zdroj: Cesky statisticky iirad [online]. CR: CSU, 2017. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/databaze-demografickych-udaju-za-obce-cr)

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)




Podle § 5 odst. 6 stavebniho zdkona jsou obce a kraje povinny soustavné sledovat
uplatilovani tizemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li
ke zméné podminek, na zakladé kterych byla tzemné planovaci dokumentace vydana,
jsou povinny pofidit zménu piislusné izemné planovaci dokumentace.

Vroce 2011 bylo Zastupitelstvem obce Dobratice schvaleno Zadani Zmény &. 1 UP
Dobratice. Duvodem pro zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu byly pozadavky na
vymezeni novych zastavitelnych ploch — plochy pro vybudovani odpocéivky pro silni¢ni
dopravu u silnice R48 a dvou ploch uréenych pro obytnou vystavbu. Vzhledem k tomu, Zze v
dobé platnosti tizemniho planu byly usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje €.
16/1426 ze dne 22.12.2010 vydany Zasady tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR
MSK), bylo sou¢asti Zmény ¢. 1 také uvedeni tizemniho planu do souladu se ZUR MSK.
Zastupitelstvo obce Dobratice dne 14.05.2012 vydalo Opatienim obecné povahy ¢. 1/2012
Zménu & 1 Uzemniho planu Dobratice.

Na zdkladé podnétu obcana Dobratic ze dne 27.9.2012, zahgjil Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje usnesenim ze dne 24.10.2012, a to v souladu se znénim § 174 odst.
2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, piezkumné fizeni. Hlavnim pifedmétem podnétu
k zahajeni pirezkumného fizeni byly platnym tuzemnim pldnem obce navrhované plochy pro
vystavbu 340 rodinnych domki, coz podle nazoru autora podnétu piekracuje potieby rozvoje
obce. V pribéhu fizeni bylo prokdzano, Ze wjma, ktera by zrudenim Uzemniho planu
Dobratice vznikla osobam, ktera nabyla svych prav z platnosti tohoto tizemniho planu, je ve
vyrazném nepoméru k piipadné Ujmé zpusobené jinym ucastnikim a vefejnému zdmu.
Piezkumné fizeni pak bylo ve smyslu ust. § 94 odst. 4 spravniho fadu usnesenim Krajského
uradu Moravskoslezského kraje dne 31.1.2013 zastaveno.

Za dobu platnosti uzemniho planu a jeho zmény ¢. 1 doslo k novele stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist, které maji dopad i na uplatiiovani izemniho planu v praxi. Jedna
se zejmeéna o ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, ktery uvadi, Zze uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti, nalezejici
svym obsahem regulaénimu planu nebo izemnimu rozhodnuti. Podle pfechodnych ustanoveni
zdkona ¢&. 350/2012 Sb., se c¢asti Gzemné planovaci dokumentace, které podle zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona nemohou byt jeji
soucasti, nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt ztéto dokumentace
vypustény. Jednd se napf. o vymezeni minimdlni Sitky komunikaci od osy vozovky na ob¢
strany, odstup novych objekti navrzenych podél stavajicich mistnich komunikaci nebo
odkazy na jiz zrusené ustanoveni stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist. Pii nejblizsi
zmeéne uzemniho planu budou tyto podrobnosti vypustény.

Dne 15.04.2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje. V soucasné
dobé se projednava aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi




Pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou tizemnim plénem upiesnovany republikové
priority Gizemniho planovani a konkretizovany obecné formulované cile a tkoly tizemniho
planovani v Politice izemniho rozvoje CR 2008.

V izemnim planu jsou vytvoieny podminky pro udrzitelny rozvoj obce. Navrzené
zastavitelné plochy nejsou v kolizi se zajmy ochrany piirody a neohrozi atraktivitu bydleni.
V souvislosti ze zvySenim atraktivity bydleni je navrhnuta plocha pro vybudovani sportovnich
aredli a hiist’ a dale je navrhnuta vystavba lesoparku. Pro zlepSeni Zivotniho prostiedi,
pohody bydleni a zvySeni atraktivity Uzemi i z turistického hlediska je v izemnim planu
feSena problematika chybgjici dopravni a technické infrastruktury, a to zejména realizaci
splaskové kanalizace a s ni souvisejici COV. Pro zlepseni ekonomického a socidlniho rozvoje
obce byly vymezeny plochy vyroby a skladovéni (VS), které jsou ureny pro aredly a zafizeni
lehkého pramyslu, femesiné vyroby a skladu, dale je izemnim pldnem vymezena plocha
vyroby zemédélské VZ, plochy obc¢anského vybaveni komeréniho typu OK, tyto plochy jsou
ureny pro zafizeni ob¢anského vybaveni komer¢niho typu, zejména pro obchod a sluzby.

Pfi zméné ¢. 1 byly navrhnuty 3 nové zastavitelné plochy, které nemaji zadny negativni
vliv na udrzitelny rozvoj izemi. Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pfedevsim v mistech
proluk mezi stdvajici zastavbou nebo na ni tésné navazuji, aby byly v co nejmensi mife
ohrozeny zdjmy hospodareni na zemé&delské pade.

Pii realizaci jednotlivych zamért se v obci Dobratice nevyskytly zadné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi. Pii realizaci jakékoliv vystavby je respektovana stanovena
urbanistickd koncepce, koncepce uspotadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury.
Jsou uplatiovany stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ¢imz
jsou naplnény predpoklady udrzitelného rozvoje tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel.

C. Problémy k ¥eSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Uzemné analytické podklady (dale jen ..UAP®) spravniho obvodu obce s roziifenou
pusobnosti Frydek-Mistek byly pofizeny vsouladu s § 25 — 29 stavebniho zdkona
k 31.12.2008, jejich prvni aktualizace byla pofizena v prosinci 2010, druha aktualizace
v prosinci 2012, tieti aktualizace v listopadu 2014 a c¢tvrtda aktualizace byla pofizena
v listopadu 2016.

Zrozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Frydek-Mistek byly analyzovany tyto
problémy k feSeni v Uzemnim planu Dobratice:

Urbanistické zavadyv v uzemi

Devastovana uzemi (brownfields) - Dobratice — plocha byvalého vepiina. V soucasné platném
uzemnim planu je navrzeno na vyrobu — plocha piestavby.

Dopravni zavady v tizemi

Neni dopravni obsluznost behem vikendu

Hvgienické zavady v uzemi

Piekroc¢eni imisnich limitd (PM10 a PM 2.5) pro ochranu zdravi.
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Zavadyv technické infrastruktury v izemi

- absence kanalizace
- absence COV

Vzajemné stiety zaméru v tizemi s limity vyuziti

Zastavitelna plocha zasahuje do ZPF II. tfidy ochrany.
Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového tizemi Q100

Vvhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj izemi

Obec Dobratice ma dle této metodiky zdporny environmentdlniho pilif a kladny socialni
a ekonomicky pilif.

Jiné problémy
- nizky pocet objektl individualni rekreace

- absence hromadnych ubytovacich zafizeni

Omezeni pro rozvoj uzemi a ohrozeni v uzemi

Na FeSeném tizemi se nachdzeji nasledujici loziska nerostnych surovin a poddolovana
uzemi:

- CHLU Vy3ni Lhoty (26300000) — zemni plyn
- CHLU Komorni Lhotka II. (2526000) — zemni plyn
- vyhradni lozisko Komorni Lhotka 1. (B3 25260000) -- zemni plyn
- dobyvaci prostor Komorni Lhotka I. (DP 40072/2) — zemni plyn.
Celé k. 0. Dobratice a k. . Bukovice u Dobratic leZi v chranéném loziskovém uzemi
CHLU 14400000 Cs. ¢ast Hornoslezské panve (uhli &erné).
Vysvétlivky: B3 — vyhradni lozisko
DP — dobyvaci prostor
CHLU - chrénéné loziskové tizemi

V feSeném tzemi se nevyskytuji zadna poddolovana iizemi ani sesuvna izemi a izemi jinych

geologickych rizik.

Ostatni ohrozeni:
V feSeném tizemi je ohrozena ornd puda erozi (jde o pudni bloky orné pudy s vice nez 25%
podilem pudy se sklonem nad 7° - 15,17 ha)

Vvhodnoceni problému a stiretu
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Pro zajiSténi lepSi dopravni obsluznosti jsou tzemnim planem vymezeny nové

autobusové zastavky vefejné dopravy. Vikendova dopravni obsluznost obce stale chybi.

Napojeni na okolni obce a mésto Frydek — Mistek béhem vikendu je zajidténo diky
Zelezni¢ni traté Frydek-Mistek — Cesky Tésin pravidelnymi vlakovymi spoji.

V soucasné dobé neni v obci vybudovana splaskova kanalizace. Vzhledem k tomu, Ze
neni mozné napojeni na centrdlni COV ve Sviadnové, je vulzemnim planu navrzeno
vybudovani tlakové kanalizace zakon¢ené na COV, umisténé v k. t. Bukovice u Dobratic na
pravém bfehu vodniho toku Hol¢ina, ktery bude také slouzit jako recipient k odvedeni
vy¢isténych vod z COV. Podle obce by se jednalo z diivodu rozséhlosti tizemi a soustfedéni
zastavby do nékolika lokalit o neekonomicky, pro obec nefinancovatelny projekt. Obec proto
zvazuje do budoucna spie moznost podpory vystavby domovnich COV.

Pro posileni nabidky pro podnikani byly tGzemnim pldnem vymezeny nové plochy
pro podnikani. V souvislosti s otevienim automobilky Hyundai v sousedni obci NoSovice
doslo k vyraznému posileni pracovnich mist v feSeném tizemi.

Uzemni plan podporuje vyuzivani ploch brownfields k podnikatelskym ucelim. Plocha
byvalého vepfina byla vlastnéna spole¢nosti TOZOS, ktera v feSeném uzemi obhospodaiuje
vétsSinu zemédélskych pozemki. Objekt byvalého vepiina spole¢nost TOZOS prodala jinému
soukromému vlastnikovi, jehoz zaméry s objektem zatim nejsou znamy. Podle zjiténi
pofizovatele se na izemi obce nachézeji jesté dvé plochy brownfields.

Obec Dobratice md také rekreacni funkci, Gzemnim planem je navrZzena plocha
pro rozSifeni sportovniho aredlu, dale pak plocha pro vybudovani malého hfisté jizné od
aredlu Rybaiské basty a plocha pro vybudoviéni tenisovych kurtii v lokalité Za Lesy. Realizaci
uvedenych zaméru dojde vobci ke zlepSeni rekreacnich podminek. Dale obci vede
cyklostezka ¢. 46 Smilovice — Raskovice a nachazi se zde turistické trasy, obec je pies vikend
diky nedaleké vlakové stanici vychozim mistem pro vystup na vrchol Prasiva. Nové turistické
trasy a cyklotrasy nejsou v sou¢asné platném tizemnim planu navrhnuty.

Aktivni zona zaplavového tizemi prochazi jiz zastavénym tzemim, aviak vSechny nové
navrhnuté zastavitelné plochy se nachazeji mimo aktivni zénu zaplavového tizemi.

D. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou wWzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
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Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen ..PUR CR), ve zn éni
aktualizace . 1

Podle PUR CR vydané vroce 2008 a jeji aktualizace z 15.04.2015 jsou vymezeny
zakladni rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti narodniho vyznamu. Vlastni feSené
tzemi obce Dobratice je soucasti metropolitni rozvojové oblasti Ostrava OB2. Podle nize
zminénych republikovych priorit se dd konstatovat, ze vSechny nové priority plynouci z
Aktualizace ¢. 1 PUR jsou v Uzemnim planu Dobratice respektovany.

V PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 jsou stanoveny nasledné republikové priority
tzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

a) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity vizemi, jeho historie a tradice.

Navrzend urbanistickd koncepce v izemnim planu navazuje na dosavadni stavebni vyvoj
obce a jeji hlavni funkce. Stavajici urbanistickou strukturu dopliiuje ndvrhem dostavby
vhodnych proluk a rozviji ji do novych ploch. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny
v névaznosti na zastavéné uzemi. Uzemnim pldnem jsou navrZeny zastavitelné plochy mimo
uzemi v zajmu ochrany ptirody a krajiny. Pro potieby uzemniho systému ekologické stability
nejsou v feSeném Uzemi navrzeny zadné plochy.

Na tzemi obce Dobratice se nachazi jedina kulturni pamétka, zapsana v Ustiednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR:

C. 13407/8 — 3303 budova hostince zvaného Harenda ¢.p. 163 a jeji bezprostiedni okoli
byvalé fojtstvi

- zdéna barokni stavba z 2. pol. 18. stoleti s dochovanymi baroknimi klenbami.

Dale se na uizemi nachazeji pamatky mistniho vyznamu:

- Kostel sv. Filipa a Jakuba mladsiho

- zvonicka v Bukovicich

- kiize

Vyznamnéj$i urbanistické hodnoty v obci nejsou, jde o typickou venkovskou ulicovou

zastavbu, v jizni ¢asti feSen¢ho tizemi pak o rozptylenou zastavbu slezského typu. Na tizemi
obce se nachazi také archeologické naleziste.

b) Pri planovani rozvoje venkovskych iizemi a oblasti dbdat na rozvoj primdarniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Pfevazna ¢ést obytné zastavby je soustiedéna podél silnice 111/04821 Vojkovice — Vysni
Lhoty, ktera tvoii komunika¢ni osu ve sméru sever — jih. V této lokalité se nachazi zafizeni
obcanského vybaveni a zafizeni vyrobni. Déle je zastavba v mensi mife soustfedéna podél
komunikaci v lokalitich Bukovice, Hranice, Sprochovice a Podledsi. V jiZzni &asti obce
se v lokalité Amerika nachdzi prevazné rozptylend zastavba tzv. slezského typu. Zastavba
v obci je pfevazné obytnd, ddle v mensi mife je zastoupena zastavba ob¢anského vybaveni
a t¢lovychovy a sportu. Celkové zaujimaji plochy uréené pro obytnou zastavbu 69,99 ha
aztoho je za sledované obdobi zastavéno 3,6 ha. Prevazna ¢ast zastavitelnych ploch se
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nachéazi v III. az V. tiid¢ ochrany zemedélského pudniho fondu. Na kvalitngjsich pudach,
které se nachdzeji zejména v severni ¢asti uzemi obce, jsou vymezeny nové zastavitelné
plochy, ale pouze v misté proluk zastavéného Gizemi.

Uzemni plan pii vymezovani novych zastavitelnych ploch dbal na ochranu kvalitni
zemedelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny. Rozvoj primarniho sektoru
neni tedy nijak v obci Dobratice ohrozen.

¢) Predchdazet pri zméndach nebo vytvareni urbdnniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrhem ploch pro rozvoj bytové vystavby je podpoifen stabilni vyvoj poctu obyvatel
v uzemi a moznost zachovani mezigeneracnich rodinnych vazeb v uzemi. Mizeme fict,
ze se tento cil dafi plnit, jelikoz jak jsme mohli v tabulce ¢. 1 vidét, ve sledovaném obdobi
se zde ro¢né postavi v praméru 7 rodinnych domt, coz potvrdilo progndézu stanovenou
v uzemnim planu. Tim, Ze jsou vSechny nové zastavitelné plochy vymezené v navaznosti
na zastavéné uzemi, nenachdzeji se na Uizemi obce zadné lokality, kde by mohlo dochazet
k prostorove socialni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

d) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tizemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi.

e) Pri uzemné planovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje iizemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zavér pro bod d) a e): Navrzena koncepce Uzemniho planu Dobratice navrhuje
komplexni feSeni izemi s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi, ochranu hodnot tzemi
jak ptirodnich, tak civiliza¢nich a kulturnich, vcetné rozvoje technické infrastruktury
jak pro zastavitelné plochy, tak pro stabilizovanou zastavbu. Reseni tizemniho planu vychazi
ze sociodemografického rozboru zpracovaného pro obdobi do roku 2020.

f) Vyivdaret v uizemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych  ploch pro vytvdareni pracovnich prileZitosti zejména v  hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vizemich.

V souvislosti s rozvojem vystavby rodinnych domi a rastem poctu obyvatel je potieba
v obci vytvafet nova pracovni mista. Pracovni mista jsou vobci zejména ve sluzbach
a zemédelstvi, aviak pocet téchto pracovnich mist je velmi omezeny. Uzemni plan proto
podporuje drobné podnikani vymezenim zastavitelnych ploch vyroby a skladovani, které jsou
pravé pro podnikani ur¢ené. Pro nedostatek pracovnich mist musi obyvatelé za praci dojizdét
do Frydku — Mistku, NoSovic, Dobré, Ostravy a Ttince.

Dulezité je pro obec také rozvoj obcanského vybaveni, tyto plochy jsou piimo tizemnim
planem vymezeny a jsou rozptyleny mezi obytnou zastavbu obce, aby byly vétSiné obyvatel
co nejlépe dostupné.

g) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence
schopnost.

Urbanisticka koncepce navrzena izemnim planem navazuje na dosavadni stavebni vyvoj
obce a dopliuje stavajici urbanistickou strukturu navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji
ji do novych ploch. Navrh novych zastavitelnych ploch je urfen predevdim pro funkci
bydleni, déle jsou navrhnuty plochy pro funkci ob¢anského vybaveni a déle pro télovychovu a
sport. Uzemni plan respektuje architektonické, urbanistické a ptirodni hodnoty, vymezil
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dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch, v zajmu ochrany zemédélské pudy je pfednostné
uvazovano se zastavbou proluk. Dopravni vazby obce s okolim zajistuje zejména délnice
DA438.

h) Pytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredalii a ploch (izv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné izemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného izemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani veiejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je icelné vyuZivani a uspordadani vzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdjmit na rozvoji iizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj vizemi.

Jak uz bylo vySe zminéno, vieSeném Uzemi se podle UAP nachazi jedna plocha
brownfield, a to plocha byvalého vepiina. Tato plocha byla vlastnéna spole¢nosti TOZOS,
ktera vfeSeném tzemi obhospodafuje vétSinu zemeédeélskych pozemki. Objekt byvalého
vepiina spole¢nost TOZOS prodala jinému soukromému vlastnikovi, jehoz zaméry
s objektem zatim nejsou znamy. Podle zji$téni pofizovatele se v obci nachazeji dale jesté dveé
plochy brownfields — plocha tzv. horniho kravina, ktera je ve vlastnictvi spole¢nosti TOZOS
(soucast spol. LUKROM) a ktera je touto spole¢nosti ¢astecné vyuzivana. Dale je to plocha
tzv. dolniho kravina, ktera je v soukromém vlastnictvi a neni momentéaln¢ vyuzivan.

i) Rozvojové zdaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konflikinich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatient.
S ohledem na to pri tizemné planovaci ¢innosti, pokud.je to mozZné a oduvodnéné, respekiovat
verfejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména
Jformou dusledné ochrany zvlasté chranénych vizemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu; vytvaret iizemni podminky
pro implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny;, v ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajin a
vytvaret podminky pro vyuZiti pFirodnich zdroju.

Uzemni plén neni vyhodnocen z hlediska vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti dle § 45i zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpist vzhledem k tomu, Ze toto vyhodnoceni nebylo ve schvileném zadani pozadovano.
Okrajove do jizni ¢asti katastralniho uzemi Dobratice zasahuje velkoplosné zvlasté chranéné
uzemi — Chranénd krajinna oblast Beskydy.

Charakter krajinného razu obce je zachovan, souvisla zastavba obce je soustiedéna
zejména podél silnice I11/04821 Vojkovice — Vysni Lhoty, ktera tvoii komunikaéni osu obce
ve sméru sever — jih. Podél této komunikace je soustiedéna prevazna ¢ast obytné zastavby,
zatizeni ob¢anského vybaveni i zafizeni vyrobnich.

V obci pfevaZzuje obytna zéastavba tvofend rodinnymi domy méstského typu, ojedinéle
jsou zde k vidéni starsi zemeédelské usedlosti s hospodaiskym zdzemim. Zatizeni ob¢anského
vybaveni jsou rozptylena mezi obytnou zastavbou, stejné jako zafizeni drobné vyroby
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a vyrobnich sluzeb. V obci podle tizemniho planu se predpoklada predev§im nova obytna
vystavba. Tento piedpoklad byl naplnén, vyvoj obytné vystavby je podle prognézy vyvoje
bytové vystavby v izemnim planu.

j)  Vytvdret iizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pro umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
izemné planovaci innosti omezovat neZdadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pFistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vétsina feSeného Uizemi obce je pro volné Zijici Zzivocichy migraéné propustné, pouze
severni &ast FeSeného izemi v mistni ¢asti Sprochovice je narusena dalnici D48. Ta vyznamné
ovliviiuje migraéni propustnost voln& Zijicich zivoCicht hlavné mezi obcemi Dobratice
a Vojkovice, kdy se dalnice D48 nachazi prave na hranici téchto dvou obei.

Nové rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit migra¢ni propustnost krajiny,
nejsou v obei planovany.

k) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbyiné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz iizemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovdni souvislych
pdsit nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné
formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostit a zachovani prostupnosti
krajiny.

V Gizemnim plénu je vyznacen pouze jeden druh ploch systému sidelni zeleng, a to plochy
hibitovit OH. Tyto plochy zahrnuji plochu stavajiciho hibitova a plochu navrzenou pro jeho
roz$ifeni. Pipousti se zde vystavba zafizeni souvisejicich s provozem hibitovil véetné siti
a zafizeni technické infrastruktury, stavby manipulaénieh ploch, parkovist, chodniki a stezek
pro p&si. Mezi nejvyznamnéjii druhy zelené patii doprovodné porosty vodnich toku Luciny,
Holiny, Zboji¢ného potoka a Sprochivky.

Dale jsou Uzemnim pldanem vymezeny plochy, které jsou soucasti sidelni zelen¢ v obci.
Jedna se o tyto tii plochy:

PLOCHY LESNI (NL) - zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa véetné pozemkii
a staveb lesniho hospodafstvi a pozemky se vzrostlou zeleni na nelesni pudé, s vyjimkou
ploch biocenter a biokoridorit USES;

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES) - zahrnuji
ekologickou kostru uzemi — biokoridory a biocentra. Uzemnim planem je vymezeno pét
ploch USES, které jsou navrhnuty v minimalnim rozsahu.

PLOCHY REKREACNICH LESU (NL) - zahrnuji pozemky lesa v centralni &asti obce,
severné sportovniho aredlu. Jsou uréeny pro lesni hospodaistvi se zvySenou rekreaCni
funkei.

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich (vefejna zelen) i plochy zelené soukromé
(zahrady) jsou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych SO. Plochy zelené na vefejnych
prostranstvich se vyskytuji pied obecnim ufadem a u zafizeni ob¢anského vybaveni.

Plochy zelené jsou také zahrnuty v plose smiSené obytné mezi pfipustnym vyuzitim jako
plochy zelené soukromé zahrady a plochy vetejnych prostranstvi vefejna zelen.
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1) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladu iizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturisiika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovadni a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozni celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd,
hipo).

Obec Dobratice lezi mimo oblast cestovniho ruchu, ale vzhledem ke své poloze v podhuifi
plni také rekreacni funkci. Uzemnim planem jsou vymezeny plochy rekreace na plochach
pfirodniho charakteru — tyto plochy zahrnuji areal volnotasovych aktivit Stielnice, areal
Rybaiské basty. Déle je zde vymezena plocha pro rozsifeni sportovniho arealu zapadnim
smerem (plocha €. Z 41), déle pak plocha pro vybudovéni malého hiisté jizné arealu rybaiské
basty (plocha €. Z 53) a plocha pro vybudoviéni tenisovych kurtii v lokalité Za Lesy (plocha
¢. 105). Prochazi zde také turistické trasy.

Diky sv€ poloze v podhiii Beskyd a v blizkosti mést Tiince, Frydku — Mistku a také
Ostravy je obec idedlnim mistem pro druhé bydleni. Druhé bydleni neni v obci moc rozsifené
v porovnani se sousednimi obcemi. Celkem se na tizemi obce nachdzi 60 objektd druhého
bydleni, tyto objekty jsou zahrnuty v plochdach smienych obytnych SO.

m) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ticelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
Zmirfiovat vystaveni mésiskych oblasti nepriznivym wcinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatit méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v vizemi. Zdroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové iiseky ddlnic, silnic
I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchdzet znepriichodnéni tizemi pro dopravni
stavby i moznému neZddoucimu piisobeni negativnich icinkii provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto
ucinkii).

Zakladni dopravni vazby feSeného Uizemi zajistuji dalnice D48, ktera je vedena jako
mezinarodni  silni¢ni tah E462 a komunikace III/0482 Vojkovice — Vysni Lhoty.
Tato komunikace je péteini komunikaci obce, diky niZz je obslouzena znana &ast jeji
zastavby.

Ostatni komunikace v feSeném tzemi zajistuji obsluhu veskeré zastavby, ktera neni
pfimo obslouzena ze silni¢nich pritahi. Jedna se predeviim o jednopruhové tseky
s nehomogenni Siftkou a riznou povrchovou upravou. Vybrané stavajici jednopruhové
komunikace je v ramei UP navrzeno doplnit vyhybnami, pfipadné je 3itkové homogenizovat
na dvoupruhové kategorie.

Zmenou €. 1 je navrzena u silnice D48 plocha pro vybudovéni odpogivky véetné Eerpaci
stanice pohonnych hmot a odstavného parkovisté pro ndkladni vozidla.

ReSenym Uzemim vede regiondlni jednokolejna neelektifikovana trat (Cesky Tésin —
Frydek-Mistek). Nejblizsi Zelezni¢ni stanici pro feSené Uzemi je stanice Dobratice pod
Prasivou, ktera se nachazi v t&sné blizkosti obce Dobratice.
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n) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti iizemi rozsirovanim a zkvalitiovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vistavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany prred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky
pro environmentalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistikou).

Uzemnim plédnem nejsou navrzeny nové liniové stavby, které by zhorovaly prostupnost
krajiny. VétSina silnic a ostatnich komunikaci je v Gizemi stabilizovana. Navrzeny jsou kratké
useky mistnich komunikaci za u¢elem dopravni obsluhy zastavitelnych ploch.

o) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani  stavu.  Vhodnym usporaddanim ploch v uzemi obci vytvdret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych aredlli.

Na uzemi obce se nenachazeji zadné vyrazné zdroje znecisténi. Divodem zhorSeni

imisnich limitd je predevdim diky pouzivani tuhych paliv k vytdpéni rodinnych domi
v zimnich mésicich.
p) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy puidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit 1izemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni vizemi urcéenych
k Fizenym rozliviim povodni. Vytvdiet podminky pro zvySeni prirozené retence srdzkovych vod
v uizemi s ohledem na strukturu osidlent a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

Cast tizemi obce podél vodniho toku Luc¢ina se nachazi v zaplavovém uzemi. Zaplavové
uzemi prochazi jiz zastavitelnym Uzemim a nové navrzené zastavitelné plochy do
zaplavového uzemi nijak nezasahuji.

Piestoze zastavénym uzemim obce vede vodni tok Lu¢ina, budouci zastavba proluk
auzemi navazujicich na stavajici zastavbu neni nijak omezena. Stanovenim podminek pro
rozsah piipustného zastavéni pozemkd v zastavitelnych plochach a zastavéném uzemi
koeficientem zastavitelnosti jsou vytvofeny podminky pro zachovani reten¢nich schopnosti
urbanizované krajiny, tj. pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod.
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Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen .ZUR MS
kraje*)
Nadfazenou planovaci dokumentaci pro obec Dobratice jsou ZUR MS kraje vydané

Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426, které nabyly

ucinnosti dne 04.02.2011. V pofizované Zmeng ¢. 1 byl tizemni plan dan do souladu s nové
vydanymi ZUR MS kraje.

V ZUR MS kraje je obec Dobratice zafazena do rozvojové oblasti OB2 Ostrava
a krajinné oblasti Podbeskydi s prevladajicim typem krajiny zemédélské harmonické.

Pro rozvojovou oblast OB2 Ostrava byly stanoveny v ZUR MS kraje tikoly pro tzemni
planovani, kde pro FeSené izemi se vztahuji tyto ukoly:

- zpresnit vymezeni ploch a koridoru dopravni a technické infrastrukiury nadmistniho
vyznamu véetné uizemnich rezerv a vymezeni skladebnych casti USES pri zohlednéni tizemnich
vazeb a souvislosti s prilehlym tizemim sousednich krajii a Polska —

Refenym tzemim z nadiazenych siti technické infrastruktury prochazi pfivadee
ostravského oblastniho vodovodu (OOV) Vydni Lhoty — Cesky T&in DN 600, velmi
vysokotlaky plynovod VVTL DN 500, PN 63 Ptibor (Libhost) — podzemni zdsobnik plynu
(PZP) Tranovice (631 6106), vysokotlaky plynovod VTL DN 150/100, PN 40 NoSovice —
Komorni Lhotka (622 076). optické kabely dalkové pienosové sit¢ a.s. Telefonica O2 a
radioreléové spoje Lysa hora — Karvina a Horni Térlicko a Javorovy vrch — Frydek — Mistek,
Okrouhla a Polanka nad Odrou.

Dopravni vazby obce zajidtuje délnice D48 Bélotin — Frydek-Mistek — Cesky T&iin
a zelezniéni trat’ ¢. 322 Cesky Tésin — Frydek-Mistek.

V soucasne platném uzemnim planu nejsou vymezeny nové plochy a koridory dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V Aktualizaci ¢. 1 ZUR MS kraje, které jsou nyni ve fizi projednéni, je upiesnéni
vymezeni koridoru P12 dle ¢&l. (160a) PUR CR ve znéni aktualizace &. 1 pro umisténi
plynovodu piepravni soustavy propojujici kompresorovou stanici Libhost s PZP Ttanovice.
V soutasné Aktualizaci ¢. 1 ZUR MS kraje je pro tento ucel vymezen koridor PZ14. Tento
koridor je vymezen z duvodu posileni vyznamné vnitrostatni trasy stavajiciho plynovodu
piepravni soustavy (vysokotlaky plynovod nad 40 bar) a jeho zalohovani v navaznosti na
realizaci plynovodu Moravia (viz koridory PZ1, PZ2 a PZ10) pro zajiténi stability dodavek a
pokryti zvysenych odbérii na izemi MSK. Vymezeni koridoru P12 (v Aktualizaci ¢. 1 ZUR
MS kraje je vymezen jako koridor PZ14) neni v soucasném uzemnim planu zapracovan,
protoze tento koridor byl vymezen v PUR CR, ve znéni aktualizace ¢. 1. v dubnu 2015, coz
bylo az po vydani Uzemniho planu Dobratice.

Dile je vsoutasné projedndvané Aktualizaci ¢. 1 ZUR MS kraje vymezen koridor
zelezni¢ni infrastruktury DZ18 - koridor pro optimalizaci a elektrizaci regiondlni traté ¢. 322
v iseku Cesky Tésin — Frydek—Mistek. Vymezenim tohoto koridoru se napliiuji republikové
priority PUR CR ve znéni aktualizace ¢. 1, a to konkrétn& republikova priorita (23), podle
které se maji vytvafet podminky pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na propustnost krajiny.
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Nové rozvojové plochy vymezovat:

- prednostné v lokalitach drive zastavénych nebo devastovanych iizemi (brownfields)
a v prolukdach stavajici zastavby — plocha byvalého vepiina neni zatim vyuzivana a jeji
budouci vyuziti neni znamo. Podle zjisténi pofizovatele se v obci nachazeji dale jeste dve
plochy brownfields — plocha tzv. horniho kravina, kterd je ve vlastnictvi spole¢nosti TOZOS
(soucast spol. LUKROM) a kterd je touto spole¢nosti ¢astecneé vyuzivana. Dale je to plocha
tzv. dolniho kravina, kterd je v soukromém vlastnictvi a neni zatim vyuzivana.

- wWhradné se zajisténim dopravniho napojeni na existujici nebo planovanou nadrazenou sit’
silnicni, resp. Zeleznicni infrastrukturu — vétsina novych zastavitelnych ploch byla vymezena
tak, aby se napojily na stavajici dopravni infrastrukturu. U ploch, u kterych to nebylo mozné,
byla navrzena nova dopravni infrastruktura.

mimo stanovend zdplavovd tizemi — ReSenym tzemim protéka feka Ludina, ktera protéka
uzemim obce zhruba v . km 36,000 — 33,000, ma stanoveno zaplavové uzemi véetné aktivni
zony. Zaplavové uzemi stanovil Krajsky ufad Moravskoslezského kraje rozhodnutim
&.j. 3112/2005/ZPZ/Hec/001 ze dne 25.05.2005.

- vramci uzemnich planii obci vymezit v odpovidajicim rozsahu plochy verejnych
prostranstvi a verejné zelené — vieSeném uzemi je vymezen odpovidajici pocet ploch
vefejnych prostranstvi a veiejné zelen¢. Celkem je vymezeno pét lokalit USES.

Pro krajinnou oblast Podbeskydi byly stanoveny v ZUR MS kraje zasady
pro rozhodovani o zménach v izemi, kde pro reSené izemi se vztahuji tyto zasady:

- chranit harmonické méritko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontii —
nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi a nemaji vyznamny vliv
na harmonické mefitko krajiny.

- chranit historické krajinné struktury — historicka struktura sidla je zachovana.

- stabilizovat stavajici pomér ploch polnich a trvalych zemédélskych kultur, lesa, vodnich
ploch a zastavby — v feSeném lUzemi je uzemnim planem stabilizovan stavajici pomér ploch
v nezastavéném Uzemi a zastavby.

- ochrana mistnich kulturné historickych dominant, zejména sakrdlnich a ostatnich
historickych staveb

Na uzemi obce Dobratice se nachazi jedina kulturni pamatka, zapsana v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR:

C. 13407/8 — 3303 budova hostince zvaného Harenda ¢. p. 163 a jeji bezprostiedni okoli
byvalé fojtstvi

- zdéna barokni stavba z 2. pol. 18. stoleti s dochovanymi baroknimi klenbami.
Dale se na uzemi nachédzeji pamatky mistniho vyznamu:

- Kostel sv. Filipa a Jakuba mladsiho

- zvoni¢ka v Bukovicich

- kiize
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Pro krajinu zemédélskou harmonickou byly stanoveny v ZUR MS kraje zasady
pro rozhodovani o zméndch v tizemi, kde pro FeSené tizemi se vztahuji tyto zasady:

- zachovat vyvazeny pomér ploch lesnich a trvalych travnich porosti — Gizemnim planem
je harmonicky vztah sidel a zeme&délské krajiny zachovan.

- pro bydleni a obcanskou vybavenost prednostné vyuZivat rezervy v ramci zastavéného iizemi,
nové zastavitelné plochy vymezovat prredevsim v navaznosti na zastavénd tizemi pri zohlednéni
pohledové exponovanosti lokality a dalsich podminek ochrany prirodnich a estetickych
hodnot krajiny — izemnim planem jsou tyto zasady respektovany.

- nepripoustél nové rozsdhlejsi rezidencni aredly nebo rekreacni centra mimo hranice
zastavitelného tizemi zejména v pohledové exponovanych iizemich — izemnim planem nejsou
vymezeny zadné plochy pro rezidenéni aredly nebo rekrea¢ni centra mimo hranice
zastavitelného Gzemi.

- pro nové ekonomické aktivity prednostné vyuZivat ploch aredlu brownfields -
V feSeném tizemi se nachazi podle UAP jedna plocha brownfield, ktera se nachazi v arealu
spole¢nosti TOZOS, s.r.o. Jedna se o budovu byvalého vepiina, ktera je urena k demolici.
Plochy byvalého vepfina a severovychodni ¢ast arealu jsou v uzemnim planu vymezeny jako
plochy ptestavby P1 a P2 uréené pro vyrobu a skladovani VS. Jak bylo vySe zminéno plocha
tzv. horniho kravina je ¢aste¢né vyuzivana a plocha tzv. dolniho kravina nema momentalné
Zadné vyuziti.

- chranit plochy rozptylené krajinné zelené a trvalych zemédélskych kultur — stavajici plochy
jsou respektovany. V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach nezastavéného
uzemi se piipousti vysadba zelené, aniz jsou konkrétni aleje a plochy vymezeny uzemnim
planem.

Dle vyse uvedeného lze konstatovat, ze Zasady Gzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje jsou v Uzemnim planu Dobratice respektovany. Pii nejblizsi zméné tizemniho planu
bude doplnén koridor PZ14 (v PUR CR jako koridor P12) pro umisténi plynovodu piepravni
soustavy propojujici kompresorovou stanici Libhost s PZP Ttanovice a koridor Zelezni¢ni
infrastruktury DZ18 - koridor pro optimalizaci a elektrizaci regiondlni traté ¢. 322 v tseku
Cesky Té&sin — Frydek—Mistek.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

Zprava o uplatnovani nefesi prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch, jelikoz je zde dostate¢ny
pievis zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Pouze tyto zastavitelné plochy byly ve
zkoumaném obdobi ¢aste¢né vyuzity, ostatni plochy vyuzity nebyly.

F. Pokyny pro zpracoviani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadini zmény

Obec Dobratice eviduje ke dni zpracovani zpravy o uplatiovani 1 navrh uplatnény
vlastnikem pozemki na pofizeni zmény uzemniho planu. Navrh zatim nebyl posouzen
pofizovatelem z hlediska § 46 stavebniho zdkona. Obec ma v soucasné dobé dostatek
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zastavitelnych ploch, a proto nepozaduje projednani zmeény Gizemniho planu. Z tohoto divodu
nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu souc¢asti této zpravy.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi nidvrhu zmény utzemniho plinu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovino
vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Neni stanoven pozadavek na zpracovani navrhu zmény tizemniho planu a z toho divodu

nejsou stanoveny pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj.

H. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény utzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Nejsou stanoveny zadné pozadavky na feSeni variant.

I. Navrh na porFizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho plinu
Ze skutecnosti uvedenych v § 15 pod pismeny a) az d) Vyhlasky 500/2006 Sb.,

nevyplyva potieba na pofizeni nového izemniho planu.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatioviani tzemniho
planu zjistény
Ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho pldnu Dobratice nebyly zjidtény negativni

dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a proto nejsou stanoveny pozadavky na eliminaci,

minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj.

K. Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Zadny navrh na aktualizaci ZUR ze Zpravy o uplatiiovani nevyplynul.

L. Zavér

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Dobratice za uplynulé obdobi byla v souladu s § 6
odst. 5 pism. e) a § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pied jejim predlozenim ke schvaleni
Zastupitelstvu obce Dobratice projednana piiméiené dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zédkona
(tzn. sdotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti). Poté
byla Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Dobratice piedlozena Zastupitelstvu
obce Dobratice ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zédkona.
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