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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

4. Zastavéné Uzemi Dobratice je vymezeno ve vykresech:
¢. 1. Zakladni ¢lenéni uzemi
¢. 2. Hlavni vykres

V:I; |- v s /I

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANY-A ROZVOJEJEHO HODNOT

1. Hlavnim cilem nawzené stanovené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro
budouci rozvoj feseného Uzemi. Hlavni zdsadou rawzenéhe+eSeni stanovené koncepce
rozvoje obce byly pozadavky na ochranu pfirodnich, architektonickych a urbanistickych
hodnot feSeného Uzemi.

2. Nawzena Stanovenad urbanistickd koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce,
stdvajici urbanistickou strukturu dopInu;e navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji
do novych ploch. N3

- Uzemni pldn vymezu-
je predevsim nové plochy pro obytnou vystavbu, pro rozvoj obéanského vybaveni, spor-
tovnich a télovychovnych zafizeni, pro rozvoj vyroby, skladovani a dopravnich zafizeni,
feSi_odstranéni _dopravnich zdvad na stdvajici komunikacni siti a doplnéni komunikaci
v novych lokalitach. Soucasti Uzemniho planu je také vymezeni mistniho systému ekolo-

gické stability.

3. Ndwh Stanovena koncepce rozvoje fesenéhoe Uzemi obce vychazi z nasledujicich zasad:
- jsou respektovany pfirodni, architektonické, urbanistické hodnoty reSeného Uzemi;
- je vymezen dostatecny rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu;
- v zajmu ochrany zemédélské pudy je pfednostné uvazovano se zastavbou proluk;
- jsou pawrzeny vymezeny plochy pro rozvoj obcanského vybaveni;
- jsou pawrzeny vymezeny plochy pro rozvoj sportovnich a télovychovnych zafizeni;

- jsou naa,ﬁpieny vymezeny plochy pro rozvoj vyroby a skladovénl"

- je navrZeno odstranéni dopravne zavadnych mist na komunlkacnl siti a doplnéni sité
komunikaci pro aavwzené vymezené zastavitelné plochy;

- je navrzeno vybudovani kanalizace a COV a rozsifeni siti technické infrastruktury pro
zastavitelné plochy.
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P

Pfedmétem ochrany na Uzemi obce Dobratice jsou pfirodni, kulturni a historické hodno-

URBANISTICKA KONCEPCE,VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCHPRESTAVBY A
. ., f <

o

C.1. Celkova urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice

1. Nejvétsi rozsah rawrzenyeh vymezenych zastavitelnych ploch predstavuji v feSeném uze-
mi plochy smisené obytné venkovské SB-SV a SV.1, uréené k polyfunkénimu vyuZiti, pre-
vaziné pro bydleni, pfip. i s hospodarskym zazemim, pro obc¢anské vybaveni, pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby, pro verejna prostranstvi a pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu. Pro vystavbu bytového domu je vymezena zastavitelnd plocha bydleni
hromadného BH v lokalité Za Skolou Plocha &. Z.2/6).

na—pre—bl&e—nespee##kemana—za%&em Pro rozvoj obc¢anského vvbavem jsou vymezeny tfi

zastavitelné plochy — plocha obcanského vybaveni verejného OV (plocha &. Z2.45), uréend
pro rozsifeni Skolniho pozemku, plocha obcanského vybaveni verejiného OV v lokalité
U Kostela (plocha €. Z.62), uréena pro blize nespecifikovana zarizeni obéanského vybaveni
verejného vcetné parkovisté pro hrbitov a plocha obéanského vybaveni komeréniho OK za
obecnim uradem (plocha €. Z2.50), uréena pro vystavbu zafizeni sluzeb.

3. Plochy pro rozvoj télovychovnych a sportovnich zafizeni OS jsou rRawrzeny vymezeny pro
rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu (pteeha plochy €. Z44-7.41 a Z.42A)izréRyba¥é-

ské-basty{plocha£2Z54) pro-whbudovani-h¥isté-a v lokalité Za Lesy (plocha ¢. 2265-7.105)

pro vybudovani tenisovych kurta.

4. Pro rozsiteni hibitova je ravwrzena vymezena zastavitelna plocha €. Z64-2.64, navazujici na
stavajici hrbitov jiznim smérem.

- - Stavajici vyrobni
aredly (plochy vyroby vSeobecné VU) zUstavaji beze zmény, pro rozvoj vyrobnich aktivit
jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby vSeobecné VU, navazujici na stavajici_aredly
(plochy €. 72.42 a 7.2/5). Tfi zastavitelné plochy vyroby zemédélské a lesnické VZ.1 jsou
vymezeny v lokalité Prilohy (plochy €. 2.2/2, 72.2/3, 7Z.2/4) pro chov koni.

6. Plechy Zastavitelné plochy dopravy silnicni DS jsou aawzeny vymezeny pro vybudovani
parkovisté pro hrbitov (plocha €. Z63-Z.63), pro vybudovani parkovisté u Zelezni¢ni za-
stavky Dobratice, Pod Prasivou (plocha €. Z38-Z.30), a pro vybudovani manipulaéni plochy
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pro potreby obce zapadné zemédélského arealu (plocha ¢. Z49-7.49) a pro rozsifeni stava-

jici mistni komunikace v prostoru kfizeni potoka Zboji¢ny (plochy ¢.72.2/7 a Z.2/8).

7. Neva Zastavitelna plocha technické infrastruktury vieobecné H TU je navrzena vymezena
pro vybudovdni Cistirny odpadnich vod u toku Hol¢iny (plocha ¢. 2432-7.112).

9. Urbanistickd kompozice urbannich a krajinnych prvkd bude zachovavat harmonické vztahy

v Uzemi a charakter rozptylené zastavby; nova vystavba nesmi narusit vizudlni plsobeni

scenérie horskych masivll Moravskoslezskych Beskyd a stavebni dominantu obce — kostel

sv. Jakuba a Filipa a bude respektovat kompozi¢ni osy zastavby, kterymi jsou silnice

[11/04821 a mistni komunikace, vedené ve sméru sever-jih mistnimi ¢dstmi obce.

C.2. Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch a-plech pfestavby

a) Zastavitelné plochy

Katastralni Nazev Charakteristika Koeficient Vyméra
uzemi Typ plochy s rozdilnym zastavéni v ha
zpUsobem vyuZiti pozemku
3 Bukovice Bukovice —Sever |. | SO—plechy-smisené 0,40 073
Z.1 u Dobratic obytné 0,68
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
2 Bukovice Bukovice —Sever Il. | SO—plochysmiSené 0,40 075
2.2 u Dobratic ehyEnd 0,28
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
3 Bukovice Bukovice —Sever lll. | SO—plochysmiSené 0,40 045
Z3 u Dobratic ehyEnd 0,12
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
u-Dobratic obytné
u-Dobratic obytné
u-Dobratic obytné
z7 Bukovice Bukovice — $0- slechysmiSere 0,40 055
2.7 u Dobratic U Hol¢iny I. ebytne 0,43
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
zZ8 Bukovice Bukovice — $0- slechysrmiSere 0,40 016
2.8 u Dobratic U Hol¢iny . ebytne 0,20
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
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Z9 Bukovice Bukovice —Stred Il. | SO—plochy-smisené 0,40 0,32
2.9 u Dobratic ehytnd 0,29
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
Z10 Bukovice Bukovice — Stred lll. | SO—plochy-smisené 0,40 0,19
2.10 u Dobratic ehytnd 0,21
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
u-Debratie obyiné
Z.11A Bukovice Bukovice —Stfed IV. | SV — plocha smiSena 0,40 0,58
u Dobratic obytnd venkovska
Z2.11B Bukovice Bukovice —Stfed IV. | SV — plocha smiSena 0,40 1,82
u Dobratic obytnd venkovska
Z312 Bukovice Bukovice —Jih I. SO—plochy-smisené 0,40 0,80
2.12 u Dobratic obytné 0,22
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
u-Dobratic obytné
Z314 Bukovice Bukovice — Jih lll. SO—plochy-smisené 0,40 197
2.14 u Dobratic obytné 0,43
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z15 Bukovice Bukovice — Jih IV. SO—plochy-smisené 0,40 0,64
2.15 u Dobratic obytné 0,68
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
16 Dobratice U Harendy |. SO—plochy-smisené 0,40 0,96
216 ebytné 0,70
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
w-Debratis ehyEnd
Z.17A Bukovice U Harendy Il. SV — plocha smisena 0,40 0,29
u Dobratic obytnd venkovska
Z2.17B Bukovice U Harendy Il. SV — plocha smisena 0,40 0,53
u Dobratic obytnd venkovska
Z2.17C Bukovice U Harendy Il. SV.1 — plocha smiSena 0,40 1,23
u Dobratic obytnd venkovska
z18 Bukovice Amerika I. $0- slechysrmiSere 0,40 0,33
2.18 u Dobratic ebytne
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
Z19 Bukovice Amerika Il. $0- slechysmiSere 0,40 150
219 u Dobratic shynd 0,95
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
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220 Bukovice Amerika lll. SO —plochy-smisené 0,40 0,29
2.20 u Dobratic ehytnd 0,21
SV.1 — plocha smiSena
obytna venkovska
Z23 Bukovice Amerika IV. SO—plochy-smisené 0,40 0,78
2.21 u Dobratic ehytnd
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
u-Debratie obytné
Z23 Bukovice U trati I. SO —plochy-smisené 0,40 149
2.23 u Dobratic obyiné 1,42
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z24 Bukovice U trati Il. SO—plochy-smisené 0,40 0,54
2.24 u Dobratic obytné 0,55
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
u-Dobratic obytné
u-Dobratic obytné
Z2.26A Bukovice Hranice —Zapad Il. | SV —plocha smiSena 0,40 0,18
u Dobratic obytnd venkovska
2.26B Bukovice Hranice —Zapad Il. | SV —plocha smiSena 0,40 0,16
u Dobratic obytnd venkovska
27 Bukovice Hranice — Zapad lll. | SO—plochy-smisené 0,40 0,35
2.27 u Dobratic obytné 0,14
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z28 Bukovice Hranice —Zapad IV. | SO—plochy-smisené 0,40 0,62
2.28 u Dobratic ehyEnd 0,48
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z29 Bukovice Hranice —Zapad V. | SO—plechysmisené 0,40 0,33
2.29 u Dobratic ehyEnd
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z30 Bukovice Parkovisté U trati DS — plocha dopravy 0,90 0,06
Z2.30 u Dobratic silni¢ni
Z31 Dobratice U trati lll. $0- slechysmiSere 0,40 0,20
2.31 shynd
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
shyrd
shyrd
shyrd
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Z35 Dobratice Hranice — Vychod lll. | SO—plochy-smisené 0,40 0,29
2.35 ehytnd
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
Z36 Dobratice Hranice — Vychod IV. | SO—plechy-smisené 0,40 0,87
Z.36 ebytné 0,89
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
37 Dobratice Hranice — Vychod V. | SO—plochy-smisené 0,40 268
237 ebytné 0.99
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
£38 Dobratice Hranice — Vychod VI. | SO—plechy-smisené 0,40 3,08
238 ebytné 2,99
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z39 Dobratice Hranice — Vychod VII. | SO—plechy-smisené 0,40 0,86
239 ebytné 0.87
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z40 Dobratice Dobratice — Sever |. | SO—plechy-smisené 0,40 0,15
2.40 obytné
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z41 Dobratice Sportovni aredl OS — plocha télewchov- 0,70 0,88
zafizent-obcanského
vybaveni sportu
ashkladevdni
Z.42A Dobratice Sportovni aredl 0OS — plocha obc¢anského 0,70 0,47
vybaveni sportu
Z2.42B Dobratice Vyrobni areal VU — plocha vyroby 0,90 0,27
vSeobecné
Z44 Dobratice U Restaurace $O-—rplochyspifens 0,40 057
2.44 Na Senku II. obytné 0,56
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z45 Dobratice Areal 7§ OV — plocha obcanského 9;58 o044
2.45 vybaveni vefejné 0,90 0,12
trfrastruktury-vereiného
A5 Dobratice U Luciny I. $0- slechysmiSere 0,40 971
Z.46 ebytné 0.84
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
obytné
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248 Dobratice U Luciny III. SO —plochy-smisené 0,40 0,67
.48 ebytné 0,36
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
Z49 Dobratice Zalesem |. DS — plocha dopravy 0,90 0,25
2.49 silniéni neni 0,27
stanoven
Z50 Dobratice Za Obecnim ufadem | OK — plocha ob&anského 0,50 0,17
Z2.50 vybaveni komerc¢niho 0,90 0,15
typu
Z54 Dobratice Dobratice —Jih I. SO —plochy-smisené 0,40 019
Z51 ebytné 0,16
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
252 Dobratice U Rybnika I. SO—plochy-smisené 0,40 0,31
2.52 ebytné 0.33
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
nych-a-sportovnich
zatizeni
254 Dobratice U Rybnika Il1. SO—plochy-smisené 0,40 0,82
.54 ebytné 0.64
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
ehyEnd
Z.55A Dobratice U Rybnika IV. SV — plocha smisena 0,40 0,17
obytnd venkovska
Z.55B Dobratice U Rybnika IV. SV — plocha smisena 0,40 0,24
obytnd venkovska
Z2.55C Dobratice U Rybnika IV. SV — plocha smiSena 0,40 0,18
obytnd venkovska
ehyrd
Z57 Dobratice Dobratice — Jih Il. $O-—rplochysrpiBens 0,40 052
.57 ebytné 0,54
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
shynd
Z.58A Dobratice Dobratice —Jih lll. | SV —plocha smiSend 0,40 0,47
obytnd venkovska
7.58B Dobratice Dobratice —Jih Ill. | SV — plocha smiSena 0,40 0,06
obytnd venkovska
Z59 Dobratice Dobratice —Jih IV. | SO—plochy-smisené 0,40 174
Z.59 ebytné 131
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
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260 Dobratice U Harendy lIl. SO —plochy-smisené 0,40 9,906
2.60 ebytné 0.49
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z61 Bukovice Dobratice — Sever Il. | SO—plochy-smisené 0,40 0,19
2.61 u Dobratic obyiné
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
62 Dobratice U Kostela SO —plochy-smisené 0;40 041
.62 ebytné 0,90 043
OV — plocha obcanského
vybaveni verejného
Z63 Dobratice Parkovisté DS — plocha dopravy 0,90 0,04
2.63 U Kostela silniéni neni
stanoven
Z64 Dobratice Hrbitov OH — plocha h#biteva 0,90 0,54
2.64 obcdanského vybaveni
hrbitovl
Z65 Dobratice Dobratice —Stfed |. | SO—plochy-smisené 0,40 054
Z.65 ebytné 0,56
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
ehytnd
Z.66A Dobratice Dobratice —Stred Il. | SV — plocha smiSend 0,40 0,96
obytnd venkovska
7.66B Dobratice Dobratice —Stred Il. | SV — plocha smiSend 0,40 0,72
obytnd venkovska
obytné
Z2.67A Dobratice Dobratice — Stfed Ill.| SV — plocha smisena 0,40 0,89
obytnd venkovska
2.67B Dobratice Dobratice — Stfed Ill.| SV — plocha smisena 0,40 0,84
obytnd venkovska
268 Dobratice Pod Strelnici I. SO—plochy-smisené 0,40 043
2.68 ebytné 013
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z69 Dobratice Pod Strelnici Il. SO—plochy-smisené 0,40 0,50
2.69 obytné
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
270 Dobratice U Vodojemu SO—plochy-smisené 0,40 041
2.70 ebytné 014
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
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71 Dobratice U Zboji¢ného I. SO —plochy-smisené 0,40 043
71 obytné 0,19
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
72 Dobratice U Zboji¢ného II. SO—plochy-smisené 0,40 0,27
2.72 ehytnd
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
obytné
Z74 Dobratice Dobratice — Jih VI. SO —plochy-smisené 0,40 074
.74 ebytné 034
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z75 Dobratice Pod Prasivou . SO—plochy-smisené 0,40 0,35
275 ebytné 014
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
76 Dobratice Pod Prasivou Il. SO—plochy-smisené 0,40 0,37
.76 ebytné 0,21
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
Z77 Dobratice Pod Prasivou lll. SO—plochy-smisené 0,40 0,52
.77 ebytné 0,40
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
78 Dobratice Sprochovice — $O-—rplochysrpiBens 0,40 0,24
2.78 Za Trati I. ehyEnd
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
79 Dobratice Sprochovice — $O-—rplochysrpiBens 0,40 022
2.79 Za Trati Il ehyEnd 0,30
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z81 Dobratice Sprochovice — $O-—rplochysrpiBens 0,40 047
2.81 Za Trati IV. shynd 0,25
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z82 Dobratice Sprochovice — $0- slechysrmiSere 0,40 945
2.82 Za Trati V. shynd 0,42
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
283 Dobratice Sprochovice — SO—plochy-smisené 0,40 0,28
2.83 Za Trati VI. obytné 0,32
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
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284 Dobratice Sprochovice — SO —plochy-smisené 0,40 0,33
2.84 Za Trati VILI. ehytnd 0,42
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
Z85 Dobratice Sprochovice — SO—plochy-smisené 0,40 6,52
2.85 Pred Trati I. obytné 0,64
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
286 Dobratice Sprochovice — SO —plochy-smisené 0,40 0,37
2.86 Pfed Trati Il. obyiné
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
288 Dobratice Sprochovice — SO—plochy-smisené 0,40 1,50
2.88 Pfed Trati IV. obytné 1,51
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
289 Dobratice Sprochovice — SO—plochy-smisené 0,40 0,86
2.89 Pfed Trati V. obytné 0,85
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
290 Dobratice Sprochovice — SO—plochy-smisené 0,40 1,66
2.90 Pfed Trati VI. obytné 0,33
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
294 Dobratice U Zboji¢ného Il $O-—rplochysrpiBens 0,40 136
291 ebytné 0,93
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
92 Dobratice U Zboji¢ného IV. $O-—rplochysrpiBens 0,40 895
2.92 ebytné 0,55
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
293 Dobratice U Zboji¢ného V. $O-—rplochysrpiBens 0,40 0,50
.93 ebytné 0,55
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
shynd
shyrd
Z96 Dobratice Podlesi Ill. $0- slechysrmiSere 0,40 0.09
2.96 ebytné 0,10
SV — plocha smiSend
obytna venkovska
obytné
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298 Dobratice Podlesi V. SO —plochy-smisené 0,40 074
2.98 ebytné 0,35
SV — plocha smiSena
obytna venkovska
Z99 Dobratice Podlesi VI. SO—plochy-smisené 0,40 022
2.99 ebytné 0,13
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z100 Dobratice Podlesi VII. SO —plochy-smisené 0,40 0,98
Z.100 ebytné 1,08
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z30% Dobratice Podlesi VIII. SO —plochy-smisené 0,40 133
2.101 ebytné 137
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z102 Dobratice Podlesi IX. SO—plochy-smisené 0,40 0,44
2.102 ebytné 0,25
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z103 Dobratice Podlesi X. SO—plochy-smisené 0,40 0,52
2.103 ebytné 0,51
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
2104 Dobratice Za Lesy l. SO—plochysmisené 0,40 0,32
2.104 ebytné 017
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
105 Dobratice ZaLesy ll. OS — plocha télewyehov- 0,70 025
zafizent-obcanského
vybaveni sportu
ehyrd
107 Dobratice Za Lesy IV. $O-—rplochysrpiBens 0,40 e
2.107 ebythe 1,18
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
109 Dobratice Za Lesy V. $0- slechysrmiSere 0,40 025
2.108 ebytne 031
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
2109 Dobratice Za Lesy VL. SO—plochy-smisené 0,40 0,46
Z.109 ebytné 0,27
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
23110 Dobratice Za Lesy VII. SO—plochy-smisené 0,40 0,24
Z.110 ebytné 0,21
SV.1 — plocha smiSena
obytnd venkovska
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Z111 Dobratice Hliniky SO —plochy-smisené 0,40 0,31
2111 ebytné 0,32
SV — plocha smiSend
obytnd venkovska
Z312 Bukovice cov H TU - plocha technické 0,90 6,29
2.112 u Dobratic infrastruktury vSeobecné 0,28
Z.113 Dobratice Mistni komunikace PU — plocha verejnych neni 0,54
Stred prostranstvi vSeobecnych| stanoven
Zi2 Dobratice U Vodojemu II. SO —plochy-smisené 0,40 043
2.1/2 obytné 0,09
SV — plocha smiSend
obytna venkovska
u-Dobratic obytné
Z2.2/1 Bukovice U Harendy IV. SV — plocha smiSend 0,40 0,06
u Dobratic obytna venkovska
2.2/2 Dobratice Prilohy I. VZ.1 — plocha vyroby 0,75 1,23
zemédélské a lesnické
Z.2/3 Dobratice Prilohy II. VZ.1 — plocha vyroby 0,75 0,61
zemédélské a lesnické
2.2/4 Dobratice Prilohy III. VZ.1 — plocha vyroby 0,75 0,85
zemédélské a lesnické
Z2.2/5 Dobratice Za Lesem |V. VU — plocha vyroby 0,90 0,32
vSeobecné
2.2/6 Dobratice Za Skolou BH — plocha bydleni 0,70 0,81
hromadného
2.2/7 Dobratice Mistni komunikace DS — plocha dopravy neni 0,02
Zboji¢ny silnicni stanoven
2.2/8 Dobratice Mistni komunikace DS — plocha dopravy neni 0,02
Zboji¢ny silnicni stanoven
b) Plechy-pfestavby Transformacni plochy
pozemky
Kladovant
Kladovant
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Transformacni plochy nejsou vymezeny.

C.3. Systém sidelni zelené

1. Stavajici plochy verejné zelené jsou zachovany, nové se nenavrhuji.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,-VCETNE PODMINEK-PROJEH-UMISTOVANI

D.1. Dopravni infrastruktura
D.1.1. Doprava silni¢ni

1. Pro =zajisténi dopravni obsluznosti nawzenyeh vymezenych zastavitelnych ploch
v lokalité Dobratice — Stfed jsou navrZeny nové Useky mistnich komunikaci, jejichz
realizace je z koncepcniho hlediska nezbytna.

2. Sit mistnich komunikaci v feSeném Uzemi bude doplnéna o pfistupové trasy pro reveé
Aavrhovanéfunkéni vymezené zastavitelné plochy v Sitkovych kategoriich pro jednopru-
hové a dvoupruhové komunikace.

3. Stavajici trasy mistnich komunikaci budou Sitkové homogenizovany dle potieby na jed-
notné kategorie pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle normovych hodnot,
aby byla zajiSténa dopravni obsluZnost stdvajici i navriené zastavby. Jde—e—useky—ha

’
71 ’
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5.

nych plochach nutno dodrzet odstup nové zastavby od tras komunikaci v Sitrkdach umoz-
nujicich realizaci chodniku, sjezdt k nemovitostem, Upravy dopravnich prostort a vedeni
siti technické infrastruktury.

V ochranném pasmu sinice-R-48 dalnice D48 nesmi byt realizovadny stavby pro bydleni.

8.

D.1.2. Doprava drazni

evvs

Lokalni upravy komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu, které nejsou reseny v grafické

7

¢asti uzemniho planu (tj. diléi upravy kfizovatek spodivajici v uvolnéni rozhledovych poli
nebo ve zlepseni prijezdnosti Upravou polomért obrub kfizovatek, Sitkové homogeniza-
ce jednotlivych Usekl, doplnéni vyhyben a obratist, Upravy komunikac¢nich prostort
pro vymezeni parkovacich stani podél hlavniho dopravniho prostoru, realizace chodnik
nebo stezek pro cyklisty nebo Upravy zatizeni verejné hromadné dopravy) prednostné
resit ve stavajicich plochdch dopravy silni¢ni DS a plochach verejnych prostranstvi vSeo-
becnych PU. Ve slozitych tzemné-technickych podminkach je pripustné tyto Upravy fesit
v navazujicich plochach v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuZiti.

s

1.

2.

Respektovat ndvrh optimalizace a elektrizace regiondlni traté ¢. 322 ve vymezeném ko-
ridoru CNZ.DZ18.

Pro vyuziti vyvmezeného koridoru se stanovuji nasledujici podminky:
- hlavni vyuziti: stavby Zelezni¢ni

- pripustné vyuziti: pristavby, nastavby a stavebni Upravy stavajicich staveb, stavby a

zarizeni technické infrastruktury, stavby pésich a cyklistickych komunikaci, stavby

mistnich a Ucelovych komunikaci, v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
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stavby oploceni, realizace USES:;

- podminéné pripustné vyuziti — pouze v zastavéném Uzemi: stavby vedlejsSi ke stavajici

stavbé hlavni
- nepripustné vyuziti: vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zdméru — neni

dovoleno povolovat zadné nové stavby vyjma staveb (a staveb primo souvisejicich),

pro které je toto Uzemi chrdnéno a staveb, uvedenych jako pripustné a podminéné
pripustné.

D12 D.1.3. Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobil

1. Pro parkovani osobnich automobill u objektl obcanské vybavenosti a sportovist se na-

vrhuji £ nové parkovaci plochy — u hfbitova,-u-spertevnihe-aredts a u Zelezni¢ni zastav-
ky Dobratice, Pod Prasivou. Potfebné kapacity budou rovnéz vybudovény v ramci pfi-

slusnych funkénich ploch.

D13 D.1.4. Provoz chodci a cyklistt

1. Pro bezkolizni pohyb chodcl bude realizevan chodnik podél silnice 111/04821 prodlouzen
jiznim smérem az k hranici obce.

P-1:4 D.1.5. Hromadna doprava osob

1. Dostupnost hromadné dopravy na Uzemi obce bude zachovana. V pfipadé potreby bude
realizovana autobusova zastavka u Obecniho uradu.

D.2. Technicka infrastruktura

1. Sité technické infrastruktury je nutno prednostné vést v plochach verejné pfistupnych -
v neoplocenych plochdach podél komunikaci (soukromych), pouze v nevyhnutelnych pti-
padech v komunikacich.

2. Zakresleni tras siti technické infrastruktury je vzhledem k méfitku vykres schématickeé,
trasy siti musi byt upresnény pfi zpracovani podrobné;jsi dokumentace.

3. Sité a zafizeni technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavéné-
ho uzemi a v plochach zastavitelnych. Zfizovani siti a zafizeni technické infrastruktury
mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi je upresnéno v tabutkevépkileze k-Easti-F—Stanove-
npi-podminek—prowuiitiploch-srozditym—zptsebem— it kapitole F.3 Podminky pro

vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

D.2.1. Vodni hospodarstvi
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e asin DN-600ze zdroleMeordvkaprestpravru—vedy s Lheotyv—73sobovani obce
pitnou vodou bude i naddle zajistovano z centrdlnich zdroji Ostravského oblastniho vo-
dovodu (OQV).

4. Nové—vodevedniF —di i ) 20§ Atni 3
zokruhevany—Stavajici vodovodni sit bude rozSifena o nové vodovodni rady pro zasobo-
vani stdvajici zastavby a vymezenych zastavitelnych ploch. Vodovodni fady budou plnit
rovnéZ funkci vodovodu pozdrniho a budou podle potfeby zokruhovdny. Do doby, nez
bude navrZeny vodovod vybudovan a pro plochy, které jsou mimo dosah stdvajicich i na-
vrzenych vodovodnich rfadud pitné vody, bude zachovano individudlni zasobeni pitnou vo-
dou.

5. Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce vybudovanim tlakové kanalizace zakonéené
na COV.

6. Na tlakovou kanalizaci je navrZeno napojit zhruba 80 % stavajici a navrzené zastavby. Na
vefejnou kanalizaci bude mozno napojit lokality Bukovice, Hranice, Amerika a zastavbu
centralni ¢asti Dobratic.

7. COV bude umisténa v k. 4. Bukovice u Dobratic na pravém bfehu vodniho toku Hol¢ina,
ktery bude také slouzit jako recipient k odvedeni vy¢isténych vod z COV.

8. Pro lokality Podlesi a Za lesy a lokalitu Sprochovice severné od sitrice-R48 dalnice D48 se
napojeni na verejnou kanalizaci nenavrhuje, predpoklada se individudIni ¢isténi odpad-
nich vod v domaécich COV se zausténim do vhodnych recipient(, pfipadné vybudovani
bezodtokych jimek (2ump) s ndslednym vyvazenim odpadnich vod na COV.

9. Srazkové vody je nutno v maximalni mife zadrzet v Uzemi, omezeni odtoku srazkovych
vod zajistit jejich akumulaci a nadslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li Zaddny z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostatecny, jejich zadrZzovanim a rfizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpu-
sobd.

9:10. Urbanistické zaméry Uzemniho planu nevyvolavaji Zadné pozadavky na smérové Upravy
vodnich tokd.

10-11. Upravy vodnich tokd se budou tykat oprav stavajicich stabilizaénich a ochrannych prv-
k@ a usnadnéni pritocnosti odstranénim prekdazek z tokd. Nejsou navrhovany zmény tras
tokd ani jejich zatrubriovdni, je pouze navrieno zpevnéni brehd reky Luciny v mistech
pred soutokem se Zbojicnym potokem, a to s pouzitim prirodnich materidla tak, aby byl
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zachovan pfirozeny vzhled koryta. Udriba a Upravy koryt vodnich tok( je na celém Uze-
mi obce pfipustna.

D.2.2. Energetika, spoje

1. Potrebny prikon elektrické stanice pro uzemi obce Dobratice bude zajistén z rozvodné
soustavy 22 kV, linky VN 06, ktera pro zvySeni pfenosové kapacity bude vyhledové rekon-
struovana na dvojpotah (mimo fesené Uzemi).

2. Potfebny transformacni vykon pro byty, ob¢anskou vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity v feSeném Uzemi bude zajistén ze stavajicich distribucnich trafo-
stanic 22/0,4 kV, které budou doplnény 9-8 novymi TR navrZenymi v lokalitach s novou

vystavbou RD (FR-N4—S9-TR-N1 aZ TR-N6, TR-N8, TR-N9). Zasobevani-navwriené-Odpocivky

z 7 s
.r cev, v
a an

v/
ho a¥a

3. Bude respektovan navrh tranzitniho VTL plynovodu s tlakem nad 40 barl Libhost (kom-
presorova stanice) — Tranovice (PZP) v paralelni poloze vicéi stavajicimu VTL plynovodu
Libhost — Tfanovice ve vymezeném koridoru CNZ.PZ14. Pro vyuziti vymezeného koridoru
se stanovuji nasledujici podminky:

- hlavni vyuziti: stavba VTL plynovodu

- pripustné vyuziti: stavby a zarizeni technické infrastruktury, stavby pésich a cyklistic-

kych komunikaci, stavby mistnich a ucelovych komunikaci

- nepripustné vyuziti: vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zdméru — neni

dovoleno povolovat zadné nové stavby vyjma staveb (a staveb primo souvisejicich),

pro které je toto Uzemi chranéno a staveb, uvedenych jako pripustné.

3-4. Decentralizovany zplsob vytdpéni pro stdvajici i novou vystavbu s individualnim vyta-
pénim RD, objektl druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty bytového
domu a vybavenosti zlstane béhem navrhového obdobi zachovan. V palivo - energetic-
ké bilanci je preferovano vyuziti zemniho plynu pro 85 % byt(, ¢ast objektd druhého byd-
leni (rodinna rekreace), vybavenost a podnikatelské aktivity, s doplikovou funkci bioma-
sy a elektrické energie.

4.5. Podminky pro rozvoj telekomunikaéniho provozu pevné sité budou feseny na volné ka-
pacité digitalni ustfedny Dobratice, kterd bude postupné rozsifena na kapacitu odpovi-
dajici pokryti potieb v rdmci atrakéniho obvodu této Ustfedny. Ddle bude rozsifena
Gcastnicka pristupova sit pro novou zastavbu.

D.2.3. Ukladani-a-zneskodiovani-odpadt Nakladani s odpady

1. Odpady z feSeného Uzemi budou odvazeny mimo Uzemi obce. Na feSeném Uzemi nebude
budovdna Zzadna nova skladka.

D.3. Obcanské vybaveni

—Pro rozsiteni aredlu zakladni Skoly je vy-

1.

1\ N - - aln
Vv ’ s s s v

N ano
v
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mezena zastavitelnd plocha obcanského vybaveni vefejného OV (plocha ¢&. Z.45).
V lokalité U Kostela je vymezena zastavitelna plocha obéanského vybaveni verejného OV
(plocha €. Z.62), uréena pro blize nespecifikovana zarizeni ob¢anského vybaveni verejné

infrastruktury.

{plecha-6£50)-Zastavitelnd plocha obdanského vybaveni komercéniho OK je vymezena za
obecnim uUradem.

v eev v v v v v
a /] Nna B

Lesy{plecha-€—Z105)-Zastavitelné plochy obc¢anského vybaveni sportu OS jsou vymezeny
v lokalité zdpadné a jizné stavajiciho sportovniho aredlu (plochy ¢. Z.41 a Z.42A) a
v lokalité Za Lesy (plocha €. Z.105).

D.4. Verejna prostranstvi

1. Stavajici verejnd prostranstvi zlistanou zachovana.

j Fed—Zastavitelnd plocha verejnych prostranstvi vSseobecnych PU je vy-
mezena pro vybudovani mistnich komunikaci v lokalité Dobratice — stred.

g v

D.5. Zelena infrastruktura

1. Nosnymi prvky zelené infrastruktury na Uzemi obce Dobratice jsou:
- Vv nezastavéném Uzemi lesni porosty.

2. Podplrnymi prvky zelené infrastruktury na uzemi obce Dobratice jsou:
- vzastavéném uzemi zahrady, které jsou soucdsti ploch smiSenych obytnych venkov-
skych
- v nezastavéném uUzemi plochy krajinné zelené, zejména brehové porosty vodnich to-
k.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,VCETNE VYMEZENI PLOCH-A-STANOVENI-PODMINEK

> s s 7

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Vkrajiné jsou vymezeny ndsledujici plochy s rozdilnym wpazitim zplsobem vyuziti:
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- plochy vodni a vodnich toku WT

- plochy zemédélské vseobecné AU

- plochy lesni vSeobecné LU
- plochy lesni jiné LX
- plochy zelené krajinné ZK.

2. Plochy vodni a vodnich tokd WT stabilizuji stavajici vodni nadrze a toky.

3. Plochy zemédélské vseobecné AU stabilizuji pozemky zemédélského puadniho fondu,
vletné drobnych ploch naletové zelené na nelesni pudé, ucelovych komunikaci apod.

4. Plochy lesni vSeobecné LU stabilizuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, véetné ucelo-
vych komunikaci; jejich soucasti jsou i lokdlni biocentra a biokoridory Uzemniho systému
ekologické stability. Primarné jsou urceny pro zajistovani lesniho hospodarstvi a mysli-
vosti. Stavajici plochy zlstavaji beze zmény, plochy k zalesnéni nejsou vymezeny.

5. Plochy lesni jiné LX stabilizuji pozemky rekrea¢niho lesa, navazujiciho na sportovni aredl.

6. Plochy zelené krajinné ZK zajistuji stabilizaci krajinné zelené, véetné funkénich lokdlnich
biokoridorti USES: plochy zmén v krajiné K.1, K.2, K.3 a K.4 jsou vymezeny pro zaloZeni
chybéjicich ¢asti USES.

7. V Uuzemnim pldnu jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha | Oznaceni Nazev Typ plochy s rozdilnym Vyméra
[ zpUsobem vyuZiti v ha
K.1 ZK Lokalni biocentrum LBC.2 plocha lesni vieobecnd 1,81
K.2 ZK LokaIni biokoridor LBK.4 plocha zelené krajinné 0,12
K.3 ZK Lokalni biokoridor LBK.4 plocha zelené krajinné 0,29
K.4 ZK Lokalni biokoridor LBK.4 plocha zelené krajinné 0,11
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E.2. Uzemni systém ekologické stability

1. VteSeném uzemi je vymezen kratky Usek regiondlniho biokoridoru ¢. 561, ostatni prvky
USES v Fedeném Gzemi jsou lokalni.

2. Regionadlni biokoridor ¢. 561 (RBK.561-8) je vymezen na severozapadnim okraji k.u. Buko-
vice u Dobratic v kratkém uUseku podél toku Holciny; pokracuje na sousednich k.d. Nizni
Lhoty a Vojkovice.

3. Lokalni biokoridor prochazi freSenym tuzemim od jihu z k. U. Komorni Lhotka podél Zbojic-
ného potoka, v k. U. Dobratice se rozdéluje na dvé vétve — vétev pokracujici dal podél
Zbojiéného potoka (LBK.1, LBC.2, LBK.3) a vétev pFechazejici k toku Sprochlvky (LBK.4,
LBK.5, LBC.6, LBK.7); koridor podél toku Sprochivky v &asti pfechazi na k. 0. Dolni To%a-
novice, vraci se zpét na Uzemi Dobratic a na Uzemi Vojkovic se obé vétve opét spojuji
v jednu trasu.

E.3. Prostupnost krajiny

1. Stavajici sit ucelovych komunikaci v krajiné je zachovana, nové ucelové komunikace se
nenavrhuji. V_pfipadé potreby je pripustné realizovat nové ucelové komunikace dle
mistni _potreby, v souladu s podminkami pro vyuziti dotlenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

5. Oplocovani pozemkl ve volné krajiné se nepripousti, s vyjimkou oplocovani pastvin
a lesnich Skolek a oploceni staveb a zarizeni, jejichZ realizace je v dané plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti pripustna.

E.4. Protierozni opatieni

1. Protierozni opatfeni se nenavrhuiji.

E.5. Ochrana pred povodnémi a suchem

1. Pretipevedieva-opatfeni-senenavwrhuj- Opatreni na ochranu pred povodnémi a suchem

nejsou navrzena.

E.6. Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny

1. Rodminkypro—+rekreatnivwuzivanikrajiny—se—nemeéni: Stavajici turistické trasa (Cervena)

a cykloturisticka trasa €. 46, prochazejici Uzemim obce, jsou zachovany beze zmény, nové
turistické trasy ani cyklotrasy se nenavrhuji. V pripadé potreby je pripustné realizovat pési
i cykloturistické trasy dle mistni potieby, v souladu s podminkami pro vyuziti dotcenych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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E.7. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

1. Plochy pro povrchovou tézbu nerostl nejsou v feSeném Gzemi vymezeny.

E.8. Stanoveni podminek pro zachovani a doplnéni zelené infrastruktury

1. Podminky pro doplnéni zelené infrastruktury na uzemi obce Dobratice jsou vytvoreny
vymezenim ploch zmén v krajiné — ploch zelené krajinné ZK.

2. Podminky pro zachovani stavajici zelené infrastruktury na Uzemi obce jsou pro jednotli-
vé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, tj. pro plochy lesni vSeobecné LU, plochy lesni
jiné LX a plochy zelené krajinné ZK stanoveny v rdmci podminek pro jejich vyuziti.

F. STANOVENIPODMINEKPROVYUZT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM-VYUZIT]
PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. Pfehled typ& vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
1. VieSeném uzemi jsou vymezeny nasledujici typy—plech-plochy s rozdilnym zplsobem
Vyuziti:
plochy bydleni:
- olodl ond obytnd SO
- plochy bydleni hromadného BH

plochy smisené obytné
- plochy smisené obytné venkovské SV, SV.1

plochy rekreace:

- plochy rekreace naplochach piirodnihecharakteru-hromadné RN-RH

plochy obcanského vybaveni:

- plochy obcanského vybaveni vefejné-infrastrukiury vereiného OV

- plochy obcanského vybaveni komercéniho &ypa OK

- plochy télewchovnyeh-a-sportovnichzafizeni-obCanského vybaveni sportu OS
- plochy obcanského vybaveni hibitov( OH

plochy verejnych prostranstvi: 2

- plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych PU

plochy dopravni infrastruktury:

- plochy dopravy silni¢ni DS

- plochy dopravy zelezniénai-drazni BZDD
lochv.d (ch koridord DK

plochy technické infrastruktury: H

- plochy technické infrastruktury vSeobecné TU
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plochy vyroby:
- plochy vyroby zemédélské a lesnické V£ VZ.1
- plochy vyroby a-skladevdni-vieobecné V¥S-VU

plochy zemédélské: NZ
- plochy zemédélské vseobecné AU
plochy lesni: NL
- plochy lesni vSeobecné LU
- plochy lesni jiné LX

I I I v ré I I (-] R_L
plecha plochy vodni a vodohospodarské: A/
- plochy vodni a vodnich tokd WT

I I ’ II l ’ I I - I ’ l I .I.l ‘u’sg
plochy zelené:

- plochy zelené krajinné ZK

F-3- F.2. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

I l v-Iv /IlIII/I

1. Na celém Uzemi obce plati ndsledujici obecné zdvazné podminky:

a) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je nutno respektovat
pfi umistovani novych staveb a jejich zmén a pfi zménach funkéniho vyuZiti staveb sta-
vajicich. Toleruji se stdvajici stavby, jeZ jsou v ploSe stabilizovany, prestoZe nejsou
v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy nebo nespliuji nékterou ze stanove-
nych podminek — tyto stavby Ize provozovat, udrZovat a stavebné upravovat.

b) Fotovoltaické panely instalované na budovach se pripoustéji ve vSech plochach zasta-
véného Uzemi a v zastavitelnych plochach.
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c) Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje pro stabilizované plochy a pro vyme-
zené zastavitelné plochy, pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpU-
sobem vyuziti stanoveno jinak. Pfi déleni vymezené zastavitelné plochy na jednotlivé
stavebni pozemky je nutno respektovat stanoveny KZP pro kazdy samostatny stavebni
pozemek, s vyjimkou pozemk( vymezenych pro dopravni stavby.

d) Maximalni vySkova hladina zdstavby se stanovuje pro nové realizované stavby
a pro pristavby a nastavby stdvajicich staveb. U stdvajicich staveb, kde je jiz maximalni
vySkova hladina prekrocena, se pripoustéji Upravy stfech bez moZnosti vytvoreni dalsi-
ho podlazi.

e) Na celém uzemi obce se v plochach smiSenych obytnych venkovskych SV a SV.1 nepfi-
pousti stavby betonovych plotd, vyssich nez 1 m od prilehlého terénu; pripustné jsou
betonové sloupky, podhradniky, kombinace dreva a kovovych prvka.

2. Konkrétni podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou uvedeny
v nasledujicich tabulkach.

tab.c¢. 1

PLOCHY BYDLENi HROMADNEHO BH

Hlavni vyuZiti:
- stavby bytovych domu

Pripustné vyuziti:

- stavby obc¢anského vybaveni

- stavby a zafizeni verejnych prostranstvi véetné drobné architektury a mobiliare
- stavby garazi a pristreskd pro odstaveni vozidel

- stavby mistnich a Uéelovych komunikaci, chodnikdt, stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby siti a zatizeni technické infrastruktury véetné pripojek

Nepftipustné vyuziti:

- stavby rodinnych dom{

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani

- stavby pro drobnou vyrobu, vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- aostatni stavby a zafizeni, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySkova hladina 2 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,70
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stavby rodinnych domu

Pripustné vyuziti:

I linegeh dormd

stavby obcanského vybaveni, napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, stavby pro socidlni
sluzby, stavby pro zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby pro verejnou spravu,
stavby a zafizeni pro obchodni prodej do 500 m? provozni plochy, stavby pro télovycho-
vu, stavby pro sport, stavby pro ubytovani, stavby pro stravovani, stavby pro revyrebni
nerusici sluzby

stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s bydlenim a slouZi obyvatelm dané lokality
stdvajici stavby rodinné rekreace, prevod staveb trvalého bydleni na stavby rodinné

rekreace
stavby a zatizeni vefejnych prostranstvi véetné drobné architektury a mobilidfre —nap#

stavbv mistnich a ucelovych komunikaci, chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek
stavby parkovacich a manipulacnich ploch
stavby gardzi a pristieskl pro odstaveni vozidel

stavby a zarlzenl technlcke mfrastruktury vcetne prlpolek—napwedeved-y—ka-na-l-l-zaee—

stavby pro drobnou a remeslnou vyrobu a—p#e—wrebm—stuz—by—staamy—sklada—stavby—a
zatizeni—technickyeh-sluzeb— pouze jako vedlejsi stavby ke stavbé hlavni

stavby pro chov hospodarskych zvirat, které nevyzaduji vyhlaseni OP — pouze jako
vedlejsi stavby ke stavbé hlavni

stavby doplrikovych zatizeni pro zemédélskou vyrobu (napft. stavby pro skladovani sena,
slamy, zemédélskych produktd a krmiv, stavby vcelinll) — pouze jako vedlejsi stavby

ke stavbé hlavni

zmény dokoncenych staveb ele-§-2-edst-5-stavebnrihozdkena (nastavby, pristavby,
stavebni Upravy)

stavby deplikevé vedlejsi ke stavbam hlavnim (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady,
altany, bazény, apod.) dle § 21 -odst56a7whloobechychpozadavcich-nawyuzivani
e

fotovoltaické panely, umisténé na stfechdch a fasadach budov

stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

na samostatnych zahradach se pripousti stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych

vypéstkd

Nepfipustné vyuziti:

stavby radovych rodinnych domu

stavby bytovych domu

nové stavby rodinné rekreace

stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
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umisténych na stfechach a fasddach budov
- stavby a zafizeni pro primysl, energetiku a pro téZbu nerost(
- stavby obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 m?2 provozni plochy
- stavby Cerpacich stanic PHM
- stavby skladd, stavby a zafizeni technickych sluzeb
- stavby mycek, autoservisu, pneuservisu
- stavby a zafizeni pro sbér druhotnych surovin

- stavby pro bydleni nesmi byt realizovany v ochra

v s s s T

nném pasmu siriceR48-dalnice D48

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro plochy SV a SV.1:

- minimalni vyméra nové oddélovanych stavebnich pozemk{ pro vystavbu rodinnych
domd (tj. pro kazdy jednotlivy rodinny diim) ve stabilizovanych plochdch je 1200 m?,
pfiéemZ musi zUstat zachovdna minimdlni vyméra pozemku se stavajici stavbou 1200 m?;
vystavba na pozemcich s vymérou mensi nez 1200 m?, oddélenych pfed nabytim
ucinnosti Zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu Dobratice, je moZna

- minimalni vyméra nové oddélovaného pozemku pro stavbu rodinného domu
(tj. pro kazdy jednotlivy rodinny diim) ve vymezenych zastavitelnych plochach je
1200 m?; toto ustanoveni se nevztahuje na jednotlivé zastavitelné plochy s vymérou
mensi neZ 1200 m?, vymezené pted nabytim Géinnosti Zmény &. 2 Uzemniho plénu
Dobratice a na pripady, kdy se od zastavitelné plochy oddéluje pozemek pro stavbu
dopravni nebo technické infrastruktury

- v pripadé vystavby nového rodinného domu ve stabilizované plose, kdy nedojde k déleni
pozemku, musi byt zachovdna minimdalni vyméra 1200 m? na 1 rodinny ddm a dodrzen
stanoveny koeficient zastavéni pozemku

- max. podlaznost v plochdch SV 2 NP a podkrovi, u novostaveb v plochach SV.1 1 NP
a podkrovi

- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,40

- unovostavby rodinného domu se pripousti maximalné dvé bytové jednotky

Dalsi podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu pouze pro plochy
- novostavby rodinnych doml budou mit sedlové, valbové nebo polovalbové strechy
se sklonem 30 — 45°, jiny tvar a sklon stfech je nepfipustny

tab. ¢. 23

PLOCHY REKREACE NA-PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU-HROMADNE RN RH

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro volnocasové aktivity
FunkéninwpuiitipHpustné Pripustné vyuziti:
- drobné stavby pro ucely kulturni a stravovaci de-50-m?zastavénéplechy (pouze v lokalité
Rybarska basta)
I PET——— TN —
- stavby socialnich zafizeni (pouze v lokalité Rybarska basta)
- stavby ucelovych komunikaci, manipulacnich a parkovacich ploch
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- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek
- fotovoltaické panely, umisténé na strechach a fasadach budov
- stavby vodnich ndadrzi, stavby na vodnich tocich

Funkénirwpuiiti-nepipustré-Nepripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
umisténych na strechach a fasadach budov

- jakékoliv jiné stavby

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 8;46-0,30

tab. ¢. 34

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREINEINFRASTRUKTURY-VEREJNEHO OV

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury

Pripustné vyuziti:
- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, sociadlni péci, péci o rodinu —vetnréproveoznihozdzemi
- stavby cirkevni a kulturni —v€etnéprevozniho-zdzemi

- stavby pro verejnou spravu a ochranu obyvatelstva —ethéprovezniho-zazemi
- stavby télovychovnych a sportovnich zafizeni —véetnéproveznihozazemi

I iitele_spravee. Y

- sluZzebni byty

- stavby gardzi a pristreskd pro odstaveni vozidel pro potfeby daného zafizeni

- zmeény dokoncenych staveb dle-§2-edst—-5-stavebnihozdkena (nastavby, pfistavby, sta-
vebni Upravy)

- stavby a zafizeni verejnych prostranstvi véetné drobné architektury a mobilidfre —rap#

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodniku, stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby a zarlzenl technlcke mfrastruktury vcetne prlpolek—na-pHeeleved-\,«—ka-na-h-zaee-

- fotovoltaické panely, umisténé na strechdch a fasadach budov

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu, pro drobnou a femeslnou vyrobu, pro téZbu nerostnych
surovin a pro skladovani, stavby a zafizeni technickych sluzeb

- zemédélské stavby

- stavby pro obchod, stravovani, sluzby
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- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahrddkewyeh zahradkarskych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby a zafizeni pro sbérdruhetnyeh-surevin naklddani s odpady

- stavby Cerpacich stanic PHM

- stavby autobazar(, autoservisl, pneuservist, mycek

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
umisténych na strechach a fasadach budov

PoZadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 2 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 8,50 0,90

tab. ¢. 45

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi KOMERCNIHO F¥RU-OK

Hlavni vyuziti:

- stavby obcdanského vybaveni komeréniho

Pripustné vyuziti:
- stavby pro obchod a sluzby
- stavby pro stravovani, ubytovani a administrativu
- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péci
- stavby cirkevni a kulturni
- stavby pro drobnou a femesinou vyrobu
I iitele ‘e, "
- sluZebni byty
- stavby gardzi a pristreskd pro odstaveni vozidel pro potfeby daného zafizeni
- stavby sportovnich a télovychovnych zafizeni

- zmeény dokoncenych staveb dle-§2-edst—5-stavebniho-zakena (nastavby, pristavby, sta-
vebni Upravy)
- stavby a zafizeni verejnych prostranstvi véetné drobné architektury a mobilidfe —nap#

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodniku, stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby a zarlzenl technlcke mfrastruktury vcetne prlpolek—na-pHedeved-\,«—ka-na-h-zaee-

- fotovoltaické panely, umisténé na strechach a fasadach budov
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu, pro téZbu nerostnych surovin a pro skladovani, stavby a
zatizeni technickych sluzeb

- zemédélské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby a zafizeni pro sbérdruhetnyeh-surevin naklddani s odpady

- stavby autobazar(, autoservist a pneuservist, mycek

- stavby Cerpacich stanic PHM

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, s vyjimkou fotovoltaickych panel(,
umisténych na strfechach a fasadach budov

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 2NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — 8;56-0,90

tab. ¢. 56

PLOCHY TELOVYCHOVNYCHA-SRORTOVNICHZARIZENE OBCANSKEHO VYBAVENI SPORTU
oS

Hlavni vyuziti:

- stavby sportovnich a télovychovnych zarizeni

Pripustné vyuziti:

- stavby pro stravovani a sluzby

- stavby cirkevni a kulturni

- stavby a zafizeni verejnych prostranstvi

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodnik(, stezek pro pési a cyklostezek

- stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby a zafizeni technlcke mfrastruktury vcetne prlpolek—napHedeved-y—kaanEaee—

- fotovoltaické panely, umisténé na stfechach a fasadach budov

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, ubytovani, obchod a administrativu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby pro primysl a energetiku, stavby pro téZbu nerostnych surovin, stavby pro drob-
nou a remeslnou vyrobu, stavby a zafizeni technickych sluzeb, sklady

- stavby zemédélské

- stavby €erpacich stanic PHM

- stavby autobazar(, autoservisl, pneuservist, mycek

- stavby garaizi

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat
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- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
umisténych na stfechach a fasddach budov

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 1 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,70

tab. ¢. 67

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI HRBITOVU OH

Hlavni vyuziti:

v

- stavby a zafizeni vefejnych pohfebist

Pripustné vyuziti:
stavby souvisejici s provozem hrbitova
stavby provozniho a socialniho zazemi
stavby pro spravu a udrzbu hrbitova
stavby cirkevni a kulturni
b ael funkinckupiny.C ol
- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodnikt, stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovist a manipulaénich ploch
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury vcetné pripojek
- fotovoltaické panely, umisténé na strechach a fasadach budov

Nepftipustné vyuZiti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, s vyjimkou fotovoltaickych panel(,
umisténych na stfechach a fasddach budov

- jakékoliv jiné vyuziti

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,90

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH RV PU

Hlavni vyuziti:

v

- stavby verejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti:
lochvvelaind ok { — chodniky. nimasti
- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodnikl, stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovacich a manipulacnich ploch
- pfristfesky pro hromadnou dopravu, zalivy hromadné dopravy
- prvky drobné architektury a mobiliare, verejna WC
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

b el funkéntckupiny D2
Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
- jakékoliv jiné stavby
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Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVY SILNIENi DS

Hlavni vyuziti:

. , v
Shysopravaiehza e eeds

- stavby dalnic, silnic a zafizeni silni¢ni dopravy

Pripustné vyuziti:
- stavby garaizi
- stavby odstavnych, parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby a zafizeni verejnych prostranstvi —rapi—zdlivy-hromadné-dopravychodnikyza-
- stavby a zafizeni technické
i CO ' NicA

; .
infrastruktury vcetné pripojek—rapt—vedevedy—kanatizace;

TV cl < ci cl O - c

A ’

Nepftipustné vyuZiti:
- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- jakékoliv jiné stavby

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — 8,90 neni stanoven

tab. ¢. 910

PLOCHY DOPRAVY ZELEZNIENI-DRAZNI -BZ DD

Hlavni vyuziti:

- stavby a zatizeni Zelezni¢ni dopravy

Pripustné vyuziti:
by Selezniéni
- stavby mistnich a Ucelovych komunikaci, chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovacich a manipulaénich ploch
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

b ikaei funkéniskupiny.CaD. v Gialowich ot
Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- jakékoliv jiné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 11

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE F-TU

Hlavni vyuziti:

- stavby a zatizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury véetné provozniho zazemi (dilny, zafizeni
udrzby, gardze pro potieby daného zafizeni) a véetné pripojek

- stavby mistnich, i€elovych a pésich komunikaci

- stavby manipulacnich a parkovacich ploch

- stavby oploceni

- fotovoltaické panely, umisténé na stfechach a fasadach budov

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
umisténych na stfechach a fasadach budov

- jakékoliv jiné stavby

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KPZ) — max. 0,90

tabe 12
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tab. ¢. 12

PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE VZ.1

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zarizeni pro chov koni

Pripustné vyuziti:

- stavby mistnich, ucelovych a pésich komunikaci

- stavby manipulacnich a parkovacich ploch

- stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

- fotovoltaické panely, umisténé na stfechdch a fasadach budov

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkarskych chat

- stavby pro obcanské vybaveni

- stavby pro primysl, skladovani, drobnou a femeslnou vyrobu, technické sluzby
- stavby pro hospodarska zvirata s vyjimkou staveb pro chov koni

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky

- stavby pro nakladani s odpady, recyklacni linky
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- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
umisténych na strechach a fasadach budov

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KPZ) — max. 0,75
- maximalni vyskova hladina staveb — 10 m od Urovné rostlého terénu

tab. ¢. 13

PLOCHY VYROBY A-SKLADOVANLVSEOBECNE VS-VU

Hlavni vyuziti:

- stavby pro lehky pramysl, pro drobnou a femeslnou vyrobu

Pripustné vyuziti:

- stavby pro technické sluzby

- stavby pro skladovani

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu

- prestavby stavajicich objektl na stavby pro ob¢anské vybaveni, sportovni a télovychovna
zafizeni

- stavby sportovnich a télovychovnych zafizeni

- autoservisy, pneuservisy

- sbérné dvory

- socialni zafizeni slouzici zaméstnancim
| itelesors Y

- sluZzebni byty

- zmény dokoncenych staveb dle-§2-edst—5-stavebntho-zdkena (ndstavby, pfistavby, sta-
vebni Upravy)

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

- stavby a zafizeni verejnych prostranstvi —rapf—zdtiv-hromadné-dopravy—chodniky—za-

7 7 7

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodniku, stezek pro pési a cyklostezek

- stavby parkovacich a manipulaénich ploch

- stavby a zafizeni technické infrastruktury vcetné pripojek
. . A )4 . . ~ . s ' A = AN ’ ~ 1 . .

O 7

Y .
—hRapi—vodovody,—vodojemy,
. .y, .

- fotovoltaické panely, umisténé na strechach a fasadach budov

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro tézky pramysl a energetiku
- stavby zemédélské

- stavby pro bydleni
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- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkarskych chat

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci

- stavby kulturni a cirkevni

- autobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky

- sbéray-surevin; recyklacni linky

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, s vyjimkou fotovoltaickych paneld,
umisténych na stfechach a fasaddch budov

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KPZ) — max. 0,90
- maximalni vySkova hladina staveb — 10 m od urovné rostlého terénu

tab.¢. 14

PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE NZ-AU

Hlavni vyuziti:

- zemedélska rostlinnd vyroba, pastevni chov hospodarskych zvirat

Pripustné vyuziti:
S &lcka linnd ol
el | .
o~ kond
- stavby doplnikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. pfistfesky pro pastevni chov
skotu a ovci, napajecky, stavby pro letni ustajeni skotu a ovci, stavby pro skladovani sena
a slamy, stavby vcelin(i)
- zfizovani arealll komercniho péstovani vanocnich stromkd
- zmény dokoncenych staveb dle-§2-edst—5-stavebntho-zdkena (ndstavby, pfistavby, sta-

vebni Upravy)

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)
- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury vcéetné

v s sy
a a¥aallila a N atlal D a =

- stavby ucelovych a pésich komunikaci

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby suchych nadrzi (poldrt), stavby
nahona

- stavby spolecnych zafizeni v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav (vodohospodaiska
zafizeni, protierozni opatfeni, realizace USES)

- stavby a opatfeni pro snizovani nebezpecdi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich disledki

- stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch —
znacené turistické trasy, cyklistické stezky, lyZzarské bézecké trasy, hipotrasy, pristiesky
pro turisty

Nepripustné vyuziti:
- jakékoliv stavby s vyjimkou vySe uvedenych
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- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt
- zfizovani zahrddkewyeh zahradkarskych osad, stavby zahradkarskych chat
- stavby oploceni s vyjimkou oploceni zemédélskych aredll, pastevnich aredlli a ebjektd

technickéhowybavent staveb technické infrastruktury

- zmény kultur z orné pUdy a trvalych travnich porostl na zahrady

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 15

PLOCHY LESNi VSEOBECNE NLLU

Hlavni vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:
lasnidrol

- zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodarstvim a myslivosti
- stavby slouZici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti

Vs 7 2w vl o
a an - aa och a a a¥a N a a o
CR'ES. c 7 c Sae cl O c S, v v

- drobné sakrdlni stavby (boZi muka, kfize, kaplicky)

- stavby Ucelovych a pésich komunikaci {esni—potri—cesty)—stavby—kemunikaci—funkeni
skopiay-D-2

- stavby technického-wybaveni siti technické infrastruktury véetné pripojek, jejichz umisté-
ni nebo trasovani mimo plochy lesni by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nerealné

- stavby malych vodnich ndadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhon

- stavby a opatfeni pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledk

- stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch —
znacdené turistické trasy, cyklistické stezky, lyZarské bézecké trasy, hipotrasy, pristiesky
pro turisty

- biokoridory a biocentra USES

Nepftipustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt
- jakékoliv jiné stavby

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 16

PLOCHY REKREACNICHLESULESNI JINE RELX

Hlavni vyuziti:

v

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti:

lasniirol

Uzemni plan Dobratice — Zména €. 2 — Text s vyznacenim zmén
Navrh pro projednani — Listopad 2024 35




- stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti
I tzeni_kterdl . I firodva keail

- stavby pfristfeskd, altan, prolézacek apod.

- drobné sakrdlni stavby (boZi muka, kfize, kaplicky)

- stavby ucelovych a pésich komunikaci {espi—peti—cesty)—stavby—komunikaci—funkéni
skupiay-B-2

- stavby technickéhewybaveni siti technické infrastruktury véetné pripojek, jejichz umisté-
ni nebo trasovani mimo plochy by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neredlné

- stavby malych vodnich ndadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhoni

- stavby a opatfeni pro snizovani nebezpecdi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledk

- stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuzZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch —
znacené turistické trasy, cyklistické stezky, lyZarské béZecké trasy, hipotrasy, pristfesky
pro turisty

Nepftipustné vyuZiti:
- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
- jakékoliv jiné stavby

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 17

PLOCHY VODNi A VODOHOSPOBARSKE VODNICH TOKU MMVWT

Hlavni vyuziti:

- vodni nadrze a vodni toky

PfFipustné vyuziti:

- stavby vodnich nadrzi véetné hrazi a dalSich souvisejicich zafizeni

- stavby na vodnich tocich

- stavby mostl a lavek

- stavby a opatfeni pro sniZzovani nebezpecdi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd

- stavby a opatfeni pro ochranu prirody a krajiny

- stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury véetné ucelovych komunikaci
a pripojek

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- jakékoliv jiné stavy s vyjimkou vySe uvedenych

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 18

PLOCHY ZELENE KRAJINNE ZK

Hlavni vyuziti:

krajinnd zelen — remizky, brehové porosty, vzrostla zeler na nelesni padé

Pripustné vyuziti:

stavby pésich, cyklistickych a u¢elovych komunikaci, pfipadné kiizeni biokoridoru USES se
pozaduje ve sméru co nejvice kolmém na biokoridor

stavby malych vodnich nddrzi, stavby na vodnich tocich

stavby siti technické infrastruktury véetné piipojek, pfipadné kiizeni biokoridoru USES se
pozaduje ve sméru co nejvice kolmém na biokoridor

stavby a opatieni pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkd

stavby a opatreni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby a opatreni, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch — zna-
cené turistické trasy, cyklistické stezky, lyZarské bézecké trasy, hipotrasy, pristresky pro
turisty
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- zmény kultur na prirozené a prirodé blizké i pozménéné drevinné porosty, zalesnéni
pozemkd, vysadby dfevin
- biokoridory a biocentra USES

Nepftipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi

- stavby hygienickych zarizeni, ekologickych a informacnich center
- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- oplocovani pozemkt

- tézba nerostl

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

w

|\ arafické Lasti-dol . lizany:
\ slocl bl { kr.2008)
b)-ploc! Sn{ndvrhove . &rd kr2020).

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI,-PROKTERE LZE PRAVA K POZEMKUM-A-STAVBAM VYVLASTNITA-PRO KTERE

z z

L UPLATRTPREDIAIPRI-PRAMO

1. Jako verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, se stanovuji nasledujici stavby:

VDIVD1 & “ o . :
lizace a elektrizace regiondlni trati ¢. 322

MB2-VD.2 parkovaci plocha u hrbitova

MB3-VD.3 parkovaci plocha u Zelezniéni zastavky Dobratice, Pod Prasivou v mistni ¢asti
Hranice

VD.2/1-1 a7 VD.2/1-24 Sitkové rekonstrukce mistnich komunikaci pro jejich zkapacitnéni

MR VT.1 Cistirna odpadnich vod

VT.2/1 stavba VTL plynovodu Libhost (kompresorova stanice) — Tfanovice (PZP).

-optima-

V2VE T oadnict | 5 Dobrati 6 Bukovi

3. Jako verejné prospésina opatieni pro zajisténi funkce USES se vymezuiji:
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VU.2 zalozZeni chybéjici ¢asti lokdlniho biocentra LBC.2
vU.4 zalozeni chybéjici ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.4.

Oznadent Ygel Ve prospéch Dotéené pozemky
385/1,385/3,385/5
534/1
ho-aredlu 4341418410, 424/1
g v ’ -U’-ée-l- 1! vI Elv I
!”] v v )4 ’ . . v
bi ,I'jl e l , ’I '
4 . koloaické ctabil 571/
ty
4 . koloaické stabil
ty
4 . koloaické stabil
ty
bi biokoridory , ’ ,
4 . kologické stabili 909/23
ty
bissentere-bickeriderovzam- ; ; ; ;
ethesystemuakelogicestabili- ; ; ;
2y 1348/2,1348/3,1348/%

H. KOMPENZACNi OPATRENiIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

1. Kompenzacni opatieni se nestanovuiji.
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I. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A-STANOVENI-MOZNEHO

> s

e v ~ ’e v v e

1. V uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy a koridory izemnich rezerv.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN-JEHCH VYUZIT
UZEMNISTUDH-PODMINKOU-PRO-ROZHODOVANI ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

1. V uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych se—pezaduje
Zpracovant je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

VYMEZENi{ ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

V—Fesenem—u-z-em—nepezad-uj-e—v Uzemnim planu nejsou vymezeny zadne archltektonlckv

vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky.

L. STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

1. Na celém Uzemi obce se u novostaveb rodinnych domu pfipousti maximalné dvé bytové
jednotky — U.1.

Uzemni plan Dobratice — Zména €. 2 — Text s vyznacenim zmén
Navrh pro projednani — Listopad 2024 40



2. Na celém uzemi obce se v plochach smisenych obytnych venkovskych SV a SV.1 nepfi-

pousti stavby betonovych plotd, vysSich nez 1 m od prilehlého terénu; pripustné jsou be-

tonové sloupky, podhradniky, kombinace dreva a kovovych prvkd — U.2.

3. V plochach smisenych obytnych venkovskych SV.1 se pozaduje zastreseni stfechami sed-

lovymi, valbovymi nebo polovalbovymi, se sklonem 30 — 45°— U.3.

M. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiIM ZAKONE NEBO

V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

10.

SluZebni byty — byty v objektu hlavniho nebo pripustného vyuZiti plochy, pripadné
v izolovaném objektu, které slouZi vlastnikovi, pfip. zaméstnancim daného zafizeni.
V pripadé, Ze jde o izolovany objekt, zUstava soucasti plochy provozovny a nelze jej dé-
lenim pozemku prevést do plochy pro bydleni.

Nerusici sluzby — sluzby a drobna vyroba, které svym provozem nenarusuji uzivani sta-
veb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi predpisy, napr. cestovni kancelare, projekéni kancelare, re-
klamni agentury, advokatni kancelare, kadernictvi, kosmetické sluzby, fitcentra, sauny,
soldria, pljcovny, sbérny oprav a Cistiren, opravny obuvi, hudebnich nastrojd, drobnych
spotrebicl, kopirovaci centra, pohrebni sluzby, fotoateliéry, krej¢ovstvi, sklenarstvi, ra-
marstvi, zamecnictvi, knihat'stvi, pekarska a cukrarska vyroba, zahradnictvi, apod.

Drobna a femeslnd vyroba — vyrobni a opravarenské sluzby a malosériova vyroba, ktera
nema charakter primyslové vyroby, napf. truhlarstvi, stolafstvi, kovovyroba, kamenicka
vyroba, provozovny stavebni udrzby, apod.

Technické sluzby — technické dvory, sbérné dvory, recyklacni dvory, odpadova centra,
apod.

Primyslova vyroba — hromadna tovarni (velkosériovd) vyroba v plosné rozsahlych area-
lech.

Lehky pramysl — vyrobni ¢innost, kterd pouzivd malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného
materidlu pro vyrobu zbo7i s relativné vysokou hodnotou na jednotku zboZi a je zpravi-
dla orientovana pfimo na spotrebitele, napr. vyroba nabytku, odévl, obuvi a spotiebni
elektroniky, potravinarsky primysl, papirensky a polygraficky primysl.

Tézky prumysl — primyslova vyroba, kterd produkuje vyrobky uréené zpravidla pro dalsi
zpracovani — tézba a zpracovani nerostnych surovin, hutnictvi, strojirenstvi, primysl pa-
liv a energetiky, chemicky priimysl, priimysl stavebnich hmot.

Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd — vétrné elektrarny, fotovoltaické
elektrarny.

Obdanské vybaveni komeréniho typu — napf. zarizeni obchodu, sluzeb, ubytovani
a stravovani.

Drobné stavby pro ucely kulturni a stravovaci — stavby max. o 1 NP a podkrovi s max.
zastavénou plochou 50 mZ.
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11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstkd — stavby max. o 1 NP, nepod-
sklepené, s max. zastavénou plochou 25 m?2.

Zahradkarska osada — skupina zahrad zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Zahradkarska chata — stavba rodinné rekreace max. o 1 NP a podkrovi s max. zastavénou
plochou 40 m?2.

PristreSek pro pastevni chov skotu a ovci — jednoprostorova stavba, opatiend obvodo-
vymi sténami max. ze tfi stran.

V¢elin — stavba pro chov véel o max. 1 NP, s max. zastavénou plochou 25 m?, bez vyrob-
nich prostor, slouZici pouze pro chov, nikoliv pro zpracovani medu a/nebo vyrobu véelich

produktd.

Pristresek pro turisty — stavba jednoprostorova, opatfend obvodovymi sténami max.
ze tfi stran, zastavénd plocha max. 25 m?2.

Stavby a zarizeni verejnych prostranstvi — pristresky zastavek hromadné dopravy, altan-
ky, drobnd architektura, mobiliat

Nadzemni podlazi — pro stavby rodinnych domu a bytovych domua a pro stavby rodinné
rekreace se stanovuje max. vySka nadzemniho podlazi 3 — 3,5 m, pro stavby obc¢anského

vybaveni 4 m.

Podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.

Radovy rodinny déim — ddim ve skupiné nejméné t¥i domd, které na sebe navazuiji vlast-
nimi nebo spole¢nymi zdmi.
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